
REUNIÃO DA COMISSÃO 
DE PESQUISAS - CPES

PATROCINADOR:



MERCADO IMOBILIÁRIO FORTALEZA E RM

AMOSTRA

318 empreendimentos em 147 empresas pesquisadas.

✓ Fortaleza: 179 empreendimentos
✓ RM (Aquiraz, Caucaia, Eusébio, Itaitinga e Maracanaú): 139 empreendimentos

CRITÉRIO DE ANÁLISES

1. Lançamentos: Consideramos a tabela de lançamento x mês/ano do início das vendas.

1. Cálculo de vendas e preços: Comparamos as tabelas de vendas do mês atual x mês anterior, para
identificar variações nos preços, estoque das unidades e distratos.

3. Base de Cálculo dos preços: Consideramos o preço de tabela do mês vigente de cada unidade.



LANÇAMENTOS 2024 – FORTALEZA

N° MÊS EMPREENDIMENTO EMPRESA BAIRRO PADRÃO

1 JAN ALTANA MEIRELES COLMEIA MEIRELES LUXO

2 JAN DOM CASMURRO PINHO MORORÓ DAMAS ECONÔMICO

3 JAN RESIDENCIAL RECANTO DO SABIÁS MRV ENGENHARIA ARACAPÉ ECONÔMICO

4 JAN SKY RESIDENCE COLMEIA MUCURIPE SUPER LUXO

5 FEV BEACH CLASS IRACEMA MOURA DUBEUX MEIRELES ESPECIAL

6 FEV ESTILO PASSARÉ DIRECIONAL PASSARÉ ECONÔMICO

7 FEV J SMART VISCONDE DE MAUÁ J SIMÕES DIONÍSIO TORRES STANDART

8 FEV MIRAFLOR PASSEIO KENNEDY MD PRESIDENTE KENNEDY STANDART

9 FEV RESERVA VILA DO SOL SENSIA PARQUE MANIBURA STANDART

10 MAR GRANVISTA COCO WR COCÓ ALTO PADRÃO

11 ABR STAY ONE ENGEPLAN MONDUBIM ECONÔMICO

12 MAI CRISTAL NATURE COLUMBIA COCÓ ALTO PADRÃO

13 MAI VISTA PARQUE VICTA PASSARÉ ECONÔMICO



LANÇAMENTOS 2024 – RM FORTALEZA

N° MÊS EMPREENDIMENTO EMPRESA MUNICIPIO BAIRRO PADRÃO

1 JAN MIRAFLORES CUMBUCO RCB CAUCAIA CUMBUCO LUXO

2 JAN JARDIM ICARAI RESIDENCE RCS CAUCAIA CURICACA ECONÔMICO

3 FEV RECANTO SERENO MODULAR AQUIRAZ ROTA DO MAR ECONÔMICO

4 FEV ROOFTOP 184 SR CAUCAIA CAMURUPIM ECONÔMICO

5 FEV AMORA RESIDENCE ALVES MENDES EUSÉBIO COITÉ STANDART

6 MAR BS WAVE BSPAR INCORPORAÇÕES AQUIRAZ PORTO DAS DUNAS MÉDIO

7 MAR GRAN VITÓRIA ART SR CAUCAIA CURICACA ECONÔMICO

8 MAR MANSÕES CONCEPT DUBE EUSÉBIO URUCUNEMA ECONÔMICO

9 MAR FLORES RESIDENCE SAN PIETRO EUSÉBIO AMADOR MÉDIO

10 ABR RESIDENCE SOUL HM EMPREENDIMENTOS CAUCAIA CENTRO ECONÔMICO

11 ABR LIBERTY RESIDENCE HUB ENGENHARIA CAUCAIA JARIDM ICARAÍ ECONÔMICO

12 ABR VARANDAS BOULEVARD HUB ENGENHARIA CAUCAIA PARQUE LEBLON ECONÔMICO

13 MAI ECO PARK MRV ENGENHARIA EUSÉBIO VEREDA TROPICAL ECONÔMICO



LANÇAMENTOS

FORTALEZA 
AQUIRAZ 
CAUCAIA 
EUSÉBIO 
ITAITINGA 
MARACANAÚ



EMPREENDIMENTOS LANÇADOS POR MÊS 
FORTALEZA E RM

FONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN. OBS.: ESSA ANÁLISE CONSIDERA EMPREENDIMENTOS VERTICAIS, HORIZONTAIS E COMERCIAIS.

-50%

-25%
-59%

+117%

-32%



EMPREENDIMENTOS LANÇADOS POR PADRÃO 
FORTALEZA

Residencial VerticalFONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN.

+100%

+300%

+117%

+25%

+100%



UNIDADES LANÇADAS POR MÊS 
FORTALEZA

FONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN. Obs.: Os empreendimentos horizontais abrangem os condomínios de casas.

+120%

+15%

-8%



UNIDADES LANÇADAS POR PADRÃO 
FORTALEZA

Residencial VerticalFONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN. OBS.: O TETO DO MCMV PARA EMPREENDIMENTOS LANÇADOS A PARTIR DE 7/2023 É DE 350 MIL O QUE IMPACTA 
SOBRE A OFERTA LANÇADA.

+120%

+15%

+381%

-50%

-8%



UNIDADES LANÇADAS POR MÊS 
RM

FONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN. Obs.: Os empreendimentos horizontais abrangem os condomínios de casas.

-22%

+141%

-58%

-63%

-62%



UNIDADES LANÇADAS POR PADRÃO 
RM

Residencial VerticalFONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN. OBS.: O TETO DO MCMV PARA EMPREENDIMENTOS LANÇADOS A PARTIR DE 7/2023 É DE 350 MIL O QUE IMPACTA 
SOBRE A OFERTA LANÇADA.

-62%

-64%

-63%

+23%



UNIDADES LANÇADAS POR MUNICÍPIO 
MAIO/2024

FONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN.



UNIDADES LANÇADAS POR MUNICÍPIO 
JANEIRO A MAIO/2024

FONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN.



VGV LANÇADO POR MÊS (EM MILHÕES) 
FORTALEZA E RM

FONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN. OBS.: ESSA ANÁLISE CONSIDERA EMPREENDIMENTOS VERTICAIS, HORIZONTAIS E COMERCIAIS.

+76%

+121%
-72%

+168%

+3%



VGV LANÇADO POR PADRÃO 
(EM MILHÕES) – FORTALEZA

Residencial Vertical

FONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN.

+179%

+113%

+1.081%

-31%

+168%



VGV VENDIDO POR MÊS (EM MILHÕES) 
FORTALEZA E RM

FONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN. OBS.: ESSA ANÁLISE CONSIDERA EMPREENDIMENTOS VERTICAIS, HORIZONTAIS E COMERCIAIS.

+51%

+45%

+26%

+35%

+32%



VGV VENDIDO POR PADRÃO 
(EM MILHÕES) – FORTALEZA

Residencial Vertical

+51%

+17%

+31%

+60%

+35%

FONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN.



VGV LANÇADO (R$ MILHÕES) POR MUNICÍPIO - 
MAIO/2024

FONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN.



VGV LANÇADO (R$ MILHÕES) POR MUNICÍPIO –
JANEIRO A MAIO/2024

FONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN.



VENDAS

FORTALEZA 
AQUIRAZ 
CAUCAIA 
EUSÉBIO 
ITAITINGA 
MARACANAÚ



UNIDADES VENDIDAS POR MÊS 
FORTALEZA E RM

FONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN. OBS.: ESSA ANÁLISE CONSIDERA EMPREENDIMENTOS VERTICAIS E HORIZONTAIS.

+46%

+91%

+11%

+34%

+45%

+38%

+43%



UNIDADES VENDIDAS POR PADRÃO 
FORTALEZA

+55%

+11%

+39%

+54%

+48%

+19%

-3%

Residencial VerticalFONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN.



UNIDADES VENDIDAS POR PADRÃO 
RM

+44%

+112%

+21%

+83%

+46%

+90%

+146%

Residencial VerticalFONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN.



UNIDADES VENDIDAS POR MUNICÍPIO
MAIO/2024

FONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN.



UNIDADES VENDIDAS POR MUNICÍPIO 
JANEIRO A MAIO/2024

FONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN.



VGV (R$ MILHÕES) POR MUNICÍPIO 
MAIO/2024

FONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN.



VGV (R$ MILHÕES) POR MUNICÍPIO 
JANEIRO A MAIO/2024

FONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN.



OFERTA FINAL

FORTALEZA 
AQUIRAZ 
CAUCAIA 
EUSÉBIO 
ITAITINGA 
MARACANAÚ



OFERTA FINAL POR MÊS 
FORTALEZA E RM

FONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN. OBS.: ESSA ANÁLISE CONSIDERA EMPREENDIMENTOS VERTICAIS, HORIZONTAIS E COMERCIAIS.

-11%

-7%

-6%



OFERTA FINAL POR PADRÃO 
FORTALEZA

-8%

+0,1%

-9%

Residencial VerticalFONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN.



OFERTA FINAL POR PADRÃO 
RM

-11%

-1%

-6%

Residencial VerticalFONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN.



OFERTA FINAL POR PADRÃO | RM

FONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN.



PREÇOS –
FORTALEZA



PREÇO MÉDIO/M² – FORTALEZA

Para cálculo do preço médio são desconsiderados:

• Tipologias com estoque zerado;
• Coberturas, Lajes, Duplex e Gardens.

Res. Vertical – Sem Econômico - Mai.24 x Mai.23: +7% 
Res. Vertical – Econômico - Mai.24 x Mai.23: +25% 
Res. Horizontal - Mai.24 x Mai.23: +17%

R$ 9.441 R$ 9.438 R$ 9.544 R$ 9.455 R$ 9.445
R$ 9.780 R$ 9.702 R$ 9.846

R$ 10.005 R$ 10.032 R$ 10.140 R$ 10.071 R$ 10.043 R$ 9.912 R$ 10.054 R$ 9.932 R$ 9.902

R$ 4.628 R$ 4.606 R$ 4.608 R$ 4.555 R$ 4.557 R$ 4.504 R$ 4.436
R$ 4.624

R$ 4.944
R$ 5.275 R$ 5.264 R$ 5.232 R$ 5.270 R$ 5.197

R$ 5.474 R$ 5.535
R$ 5.704

R$ 5.523
R$ 5.264

R$ 5.959

R$ 5.523 R$ 5.523 R$ 5.461
R$ 5.677 R$ 5.677

R$ 5.507
R$ 5.795 R$ 5.792 R$ 5.865 R$ 5.872

R$ 6.492

R$ 5.893 R$ 5.965 R$ 5.824

jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24

Residencial Vertical - Sem econômico

set/23 out/23 nov/23

Residencial Vertical - econômico

dez/23 jan/24

Residencial Horizontal

FONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN.



PREÇO MÉDIO/M² – FORTALEZA – TOP 7 – MAIO 2024

Para cálculo do preço médio são desconsiderados:

• Tipologias com estoque zerado;
• Coberturas, Lajes, Duplex e Gardens.

FONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN.



PREÇOS –
RM DE FORTALEZA



PREÇO MÉDIO/M² – RM FORTALEZA – MAIO 2024

Para cálculo do preço médio são desconsiderados:

• Tipologias com estoque zerado;
• Coberturas, Lajes, Duplex e Gardens.

FONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN.

R$ 10.428

R$ 5.397

R$ 6.060

R$ 2.770

R$ 4.412

R$ 8.450

R$ 5.621

R$ 5.170

R$ 1.730

R$ 3.071

Aquiraz Caucaia Itaitinga MaracanaúEusébio

Residencial Vertical Residencial Horizontal



ANÁLISE GERAL DO 
MERCADO 

FORTALEZA

43



ÍNDICE DE VELOCIDADE DE VENDAS LÍQUIDAS (IVV)

FORTALEZA

FONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN.



OFERTA FINAL TOTAL E IVV POR ÁREA ÚTIL EM M² 
RESIDENCIAL VERTICAL

FORTALEZA

FONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN.



OFERTA FINAL TOTAL E IVV POR ÁREA ÚTIL EM M² 
RESIDENCIAL VERTICAL – JANEIRO A MAIO 2024

FORTALEZA

FONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN.



OFERTA FINAL TOTAL E IVV POR ÁREA ÚTIL EM M² 
RESIDENCIAL VERTICAL – SEM PADRÃO ECONÔMICO

FORTALEZA

FONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN.



OFERTA FINAL TOTAL E IVV POR ÁREA ÚTIL EM M²
RESIDENCIAL VERTICAL – SEM ECONÔMICO - JANEIRO A MAIO 2024

FORTALEZA

FONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN.



OFERTA FINAL TOTAL E IVV - POR BAIRRO - RESIDENCIAL VERTICAL

FORTALEZA
1/4

FONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN.



OFERTA FINAL TOTAL E IVV - POR BAIRRO - RESIDENCIAL VERTICAL

FORTALEZA
2/4

FONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN.



OFERTA FINAL TOTAL E IVV - POR BAIRRO - RESIDENCIAL VERTICAL

FORTALEZA
3/4

FONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN.



OFERTA FINAL TOTAL E IVV - POR BAIRRO - RESIDENCIAL VERTICAL

FORTALEZA
4/4

FONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN.



OFERTA FINAL TOTAL E IVV - POR BAIRRO – 10 MAIORES 
RESIDENCIAL VERTICAL

FORTALEZA

FONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN.



OFERTA LANÇADA E FINAL POR TIPOLOGIA - VERTICAL

FORTALEZA

FONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN.



OFERTA LANÇADA E FINAL POR TIPOLOGIA- VERTICAL – SEM ECONÔMICO

FORTALEZA

FONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN.



TEMPO MÉDIO DA OFERTA LANÇADA E FINAL POR PADRÃO

FORTALEZA

FONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN.



PART. DO TEMPO MÉDIO DA OFERTA LANÇADA E FINAL POR PADRÃO

FORTALEZA

FONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN.



TEMPO MÉDIO DA OFERTA LANÇADA E FINAL POR TIPOLOGIA

FORTALEZA

FONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN.



PART. DO TEMPO MÉDIO DA OFERTA LANÇADA E FINAL POR TIPOLOGIA

FORTALEZA

FONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN.



ANÁLISE GERAL DO 
MERCADO

RM FORTALEZA

AQUIRAZ-CE 
CAUCAIA-CE 
EUSÉBIO-CE 

ITAITINGA-CE 
MARACANAÚ-CE

61



ÍNDICE DE VELOCIDADE DE VENDAS LÍQUIDAS (IVV)

RM FORTALEZA

Em Maio o IVV em Fortaleza foi de 
11,0%, sendo assim nota-se uma 
maior velocidade de vendas na RM 

nesse período.

FONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN.



OFERTA FINAL TOTAL E IVV POR ÁREA ÚTIL EM M² 
RESIDENCIAL VERTICAL

RM FORTALEZA

FONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN.



OFERTA FINAL TOTAL E IVV POR ÁREA ÚTIL EM M² 
RESIDENCIAL VERTICAL – SEM ECONÔMICO

RM FORTALEZA

FONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN.



OFERTA FINAL TOTAL E IVV - POR MUNICÍPIO 
RESIDENCIAL VERTICAL

RM FORTALEZA

FONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN.



OFERTA LANÇADA E FINAL POR TIPOLOGIA- VERTICAL

RM FORTALEZA

FONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN.



OFERTA LANÇADA E FINAL POR TIPOLOGIA- VERTICAL – SEM ECONÔMICOS

RM FORTALEZA

FONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN.



TEMPO MÉDIO DA OFERTA LANÇADA E FINAL POR PADRÃO

RM FORTALEZA

FONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN.



PART. DO TEMPO MÉDIO DA OFERTA LANÇADA E FINAL POR PADRÃO

RM FORTALEZA

FONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN.



TEMPO MÉDIO DA OFERTA LANÇADA E FINAL POR TIPOLOGIA

RM FORTALEZA

FONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN.



PART. DO TEMPO MÉDIO DA OFERTA LANÇADA E FINAL POR TIPOLOGIA

RM FORTALEZA

FONTE: SINDUSCON / BRAIN | ELABORAÇÃO: BRAIN.



OBRIGADO!
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