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LEI COMPLEMENTARN. ()2 36 , DE j,l DE W DE 7017.

Dispée sobre o parcelamento, o uso e a ocupacio
do solo no Municipio de Fortafeza, e adota outros
providéncias,

.

FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA APROVOU E EU SANCIONO A
SEGUINTE LEI COMPLEMENTAR:
TiITULO |
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO |

DO OBJETIVO
Art. 1. Esta Lei Complementar regulamenta o parcelamento, o uso e a acupacdo do solo, em
conformidade com ¢ zoneamento, os parﬁmetros urbanos e as disposi¢bes contidas na Lei
Complementar n2 062/2009 (Plano Diretor Participativo de Fortaleza - PDPFOR).

CAPITULO It

DAS DIRETRIZES E ESTRATEGIAS

Art. 2. O ordenamento territorial do Municipio, consoante os objetivos gerais da politica
urbana, atende as seguintes diretrizes:

I - planejamento, ordenamento e controle do uso do solo e do desenvolvimento do
Municipio, da distribuicio espacial da populacio e das atividades sociais e econdmicas, de

modo a evitar:

a) as distor¢Bes do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio
ambiente; ~

b) a proximidade e conflitos entre usos e atividades incompativais;

¢) o uso inadequado dos imdveis urbanos em relagdo 4 infraestrutura, & zona urbana,
ao meio ambiente e a fungdo social;

d) a retengdo especulativa de imavel urbano, gue resulte na sua subutilizagdo ou ndo
utilizagao;

¢) a deterioragdo das dreas urbanizadas e dotadas de infraestrutura;
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g) a poluigdo e a degradacio ambiental;

h) o abandono de bens iméveis em qualquer das zonas da cidade, que resulte em
prejuizos para a populagdo com comprometimento da salide, seguranc¢a e meio ambiente, a
serem apurados pelos érgéos competentes, na forma disciplinada na legislagido que regula a
matéria,

Il - incentivo & multiplicidade e interagdo entre diferentes grupos sociais, bem como
entre os uses nas diversas localidades e bairros do territdrio municipal;

Il - indug3o e promogao de intervengBes para o desenvalvimento urbano, ambiental e
socioecondmico de todo o Municipio, com prioridade nas dreas com precarias condi¢es de
habitabilidade, ocupadas por populagdoc de baixa renda;

IV - inducdo a intensificagdo do uso e ocupagio do solo e a ampliacdo dos niveis de
adensamento construtivo nas dreas com disponibilidade de infraestrutura e servigos urbanos
e com significativa presenca de imdveis nfo utilizados e subutilizados;

V - reconhecimento das dreas de ocupag3o irregular, precaria e em situac3o de risco,
para efeito do planejamento urbano, prevendo a articulagio de politicas, programas,
projetos, agbes e instrumentos de requalificacio urbano-ambiental e de regularizagdo
urbanistica e fundidria, visando 4 adequaciio das condicSes de habitabilidade.

VI - a compatibilidade do uso do solo a fun¢do da via garantindo a seguranga, a fluidez,
a circulacdo, o conforto e as restricdes fisico-operacionais da resma;

VIl - o atendimento a funcBo social da propriedade imobilidria urbana, preconizado na
Constituicdo Federat;

VIl - o incentivo para as areas com concentragdo e com tendéncia a concentragio de
atividades, possibilitando o desenvolvimento de niicleos alternativos aos existentes, através

da aplicagdo dos instrumentos urbanisticos e fiscais.

Art. 3. O zoneamento, a regulamentagdo do parcelamento, uso e ocupacdo do solo, assim
como a classificagdo vidria, foram definidos tendo em vista os seguintes elermentos:

| - os sistemas ambientais constituidos pela rede hidrica, orla maritima, macigos
vegetais, remanescentes de vegetagdo, manguezals, matas ciliares, dunas e de &reas de
preserva¢do permaneante; .

Il - as caracteristicas morfoldgicas e tipoldgicas do ambiente construido;

Il - os sistemas de saneamento ambiental, instalados e projetados;

IV - o sistema de mobilidade;

V - as areas de comércio, servigos e industria;
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VI - as areas publicas, verdes e de lazer; SR
Vil - a infraestrutura urbana e os equipamentos pablicos; gi;?::ﬁs()s i
VIl - as dreas destinadas 3 habitag3o. \Q_f/’; ,
TITULO It
DO ZONEAMENTO URBANO
CAPITULO I

DO MACROZONEAMENTO E DAS ZONAS ESPECIAIS

Art. 4. O territéric do Municipio, para o planejamento das acdes governamentais, ests
dividido em duas Macrozonas, conforme dispde a Lei Complementar n2 062/2009 (Plano
Diretor Participativo de Fortaleza - POPFOR), compreendendo:

t - Macrozona de Prote¢do Ambiental;
Il - Macrozona de Ocupagao Urbana.
§ 12 O Municipio contém ainda Zonas Especiais inseridas nas referidas Macrozonas.

§ 22 As Macrozonas com as suas subdivisdes, bem como as Zonas Especiais, sdo as
constantes do Anexo 2 (Mapas 1.0, 2.0, 2.1 a 2.16, 3.0, 4.0 e 5.0).

§ 32 A representacdo grafica do zoneamento foi adequada as Leis Complementares
que alteraram a Lei Complementar n2 062/2009 (Plano Diretor Participativo de Fortaleza -
PDPFORY), ao Sistema Viario Basico e a base cartografica de 2010.

SEGAO |
DA MACROZONA DE PROTECAO AMBIENTAL

Art. 5. A Macrozona de Protecio Ambiental é constituida por ecossistemas de interesse
ambiental, bem como por areas destinadas a protecdo, preservacdo, recuperagdo ambiental
e ao desenvolvimento de usos e atividades sustentaveis, é compasta pelas seguintes Zonas:

| - Zona de Preservacdo Ambiental (ZPA) - destinada a preserva¢do dos ecossistemas e
dos recursos naturais;

il - Zona de Recuperacdo Ambiental (ZRA) - composta por dreas parcialmente ocupadas
e com atributos ambientais relevantes que sofreram processo de degradag¢do, onde se
pretende proteger a diversidade ecolégica, disciplinar os processos de ocupagao do solo,
recuperar o ambiente natural degradado e assegurar a estabilidade do usc dos recursos
naturais, buscando o equilibrio socioambiental;
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lil - Zona de Interesse Ambiental (Z1A) - corresponde as dreas originaimente impréprias
a ocupagdo do ponto de vista ambiental, dreas com incidéncia de atributos ambientais /"‘ AL a
significativos nas quais a ocupa¢do ocorreu de forma ambientalmente inadequada.

z: i
‘\:r‘? i
P

§ 12 A Zona de Preserva¢do Ambiental (ZPA) subdivide-se em trés Zonas: \§ {{’ ;
' /

I - ZPA 1 - Faixa de Preservacio Permanente dos Recursos Hidricos;
il - ZPA 2 - Faixa de Praia: Parte da orla maritima do Municipio de Fortaleza,

constituindo-se de area coberta e descoberta periodicamente pelas dguas maritimas,

acrescidas da faixa de material detritico, tais como areias, cascalhos, seixos e pedregulhos,

até o limite onde se inicie a vegetacdo natural ou outro ecossisterna, ou até a primeira via

publica reconhecida pelo Municipio e de acordo com o disposto nesta Lei;

Hi - ZPA 3 - Parque Natural Municipal das Dunas da Sabiaguaba {Decreto Municipal n®
11.986/ 2006).

§ 22 A Zona de Preservagdo Ambiental 2 (ZPA 2) esta dividida em 10 {dez) trechos:
| - Praia da Barra do Cear3;

I - Praia do Pirambu/Cristo Redentor;

Il - Praia da Av. Leste Oeste;

IV - Praia do Pogo da Draga;

V - Praia de Iracema;

VI - Praia do Meireles/Mucuripe;

VII - Praia do iate Clube;

Vill - Praia da Area Industrial do Porto;

IX - Praia do Futuro;

X - Praia da Sabiaguaba.

§ 32 A Zona de Interesse Ambiental (ZIA} subdivide-se em:
| - Coco;

I} - Praia do Futuro;

Il - Sabiaguaba. ‘L/

Art. 6. O Pargue Ecoldgico do Cocéd e as Areas de Relevante Interesse Ecoldgico (ARIE) Sitio
Curi6, Matinha do Pici e Prof. Abreu Matos, instituidas e regulamentadas respectivamente
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m
peio Decreto Estadual 32.428/2017 e pelas Leis Municipais n? 10.463/2016 e no

10.537/2016, t&m suas localizagdes representadas no Anexo 2 (Mapa 4.0) desta Lei.

SECAO Il FON
DA MACROZONA DE OCUPACAO URBANA ‘AL
- N

Art.7.A Macrozona de Ocupacio Urbana corresponde as porcbes do territério
caracterizadas peia significativa presencga do ambiente construido, a partir da diversidade das
formas de uso e ocupagéo do solo, e subdivide-se nas seguintes Zonas:

t - Zona de Ocupagao Preferencial 1 (ZOP 1) - caracteriza-se pela disponibilidade de
infraestrutura e servigos urbanos e pela presenca de imdveis ndo utilizados e/ ou
subutilizados; destinando-se a intensificacdo e dinamizagdo do uso e ocupacdo do solo;

[l - Zona de Ocupagdo Preferencial 2 (ZOP 2) - caracteriza-se pela disponibilidade
parcial de infraestrutura e servicos urbanos e dreas com disponibilidade limitada de
adensamento; destinando-se 4 intensificagdo condicionada da ocupacdo do solo;

Il - Zona de Ocupagdo Consolidada (ZOC} - caracteriza-se pela predominincia da
ocupacdo consolidada, com focos de saturacdo da infraestrutura; destinando-se a contengdo
do processo de ocupagao intensiva do solo;

IV - Zona de Requalificacdo Urbana 1 (ZRU 1) - caracteriza-se pela insuficiéncia ou
precariedade da infraestrutura e dos servicos urbanos, principalmente de saneamento
ambiental, caréncia de equipamentos e espagos publicos, pela presenga de imdveis nao
utilizados e subutilizados e incidéncia de nucleos habitacionais de interesse social precarios;
destinando-se a requalificacio urbanistica e ambiental, 3 adequagdo das condi¢bes de
habitabilidade, acessibilidade e mobilidade e & intensificacio e dinamizac8c do uso e
ocupacdo do solo dos imdveis nao utilizados e subutifizados;

V - Zona de Requalificacdo Urbana 2 (ZRU 2) - caracteriza-se pela insuficiéncia ou
precariedade da infraestrutura e dos servicos urbanos, principalmente de saneamento
ambientai, caréncia de equipamentos e espagos publicos e a incidéncia de nicleos
habitacionais de interesse social precarios, destinando-se 3 requalificacdo urbanistica e
ambiental e a adequac¢do das condicdes de habitabilidade, acessibilidade e mobilidade;

VI - Zona de Ocupacdo Moderada 1 {(ZOM 1) - caracteriza-se pela insuficiéncia ou
inadequagdo de infraestrutura, caréncia de equipamentos publicos, presenca de
equipamentos privados comerciais e de servi¢os de grande porte, tendéncia a intensificacdo
da ocupacdo habitacional multifamiliar e dreas com fragilidade ambiental; destinando-se ao
ordenamento e controle do uso e ocupagdo do solo, candicionados a ampliagao dos sistemas
de mobilidade e de implantagdo do sistema de coleta e tratamento de esgotamento
sanitario;

Vil - Zona de Ocupagdo Moderada 2 (ZOM 2) - caracteriza-se pela insuficiéncia ou
auséncia de infraestrutura, caréncia de equipamentos puablicos, tendéncia de intensificacdo
da imptanta¢do de equipamentos privados comerciais e de servigos de grande porte e &reas
com fragilidade ambiental, destinando-se ao ordenamento e controle do uso e ocupacgio do
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solo condicionados a ampliagdo dos sisternas de mobilidade e de impiantacdo do sistema
coleta e tratamento de esgotamento sanitario;

Vill - Zona de Ocupagdo Restrita (ZOR) - caracteriza-se pela ocupagio esparsa, carénci
ou inexisténcia de infraestrutura e equipamentos publicos e incidéncia de glebas e terrenos
nio utilizados;

IX - Zona da Orla (ZO) - caracteriza-se por ser 4rea contigua a faixa de praia, que por
suas caracteristicas de solo, aspectos paisagisticos, potencialidades turisticas, e sua funcio
na estrutura urbana exige parametros urbanisticos especificos.

§ 12 Fica denominada de Subzona 1 da Zona de Qcupacgio Moderada 2 (ZOM 2) a 4rea
delimitada no paragrafo Gnico do art. 105 da Lei Complementar n2 062/2002 (Plano Diretor
Participativo de Fortaleza - PDPFOR).

§ 22 A Zona da Orla (Z0) esta dividida em sete trechos:

k- Trecho | - Barra do Ceard/Pirambu;

Il - Trecho Il - Jacarecanga/Moura Brasil;

Il - Trecho lIl - Praia de Iracema;

IV - Trecho IV - Meireles/Mucuripe;

V - Trecho V - late Clube;

Vi - Trecho VI - Cais do Porto;

VIi - Trecho VIl - Praia do Futuro.

§ 32 A Zona da Orla (ZO} - Trecho Il - Praia de Jracema - fica subdividida em duas
subzonas:

i - Subzona 1 - Monsenhor Tabosa;
Il - Subzona 2 - Interesse Urbanistico.

§ 4¢ A Subzona 2 - Interesse Urbanistico, da Zona da Orla (ZO} - Trecho lil, fica dividida
em 02 {dois) setores de uso e ocupacao do solo, sendo:

| - Setor 1, drea destinada a revitalizagdo urbana com incentivo a implantagdo dos usos
Residencial, Cultural, Alimentacgdo e Lazer e Hospedagem;

Il - Setor 2, drea destinada 3 preserva¢do urbana, envolvendo a manutencdo do
ambiente, no tocante ao parcelamento do solo, 2 volumetria e as caracteristicas das
edificacOes e as relacbes entre o espaco edificado e o espaco néo edificado.
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DAS ZONAS ESPECIAIS \/yﬁ"

Art. 8. As Zonas Especiais sdo dreas do territério que exigem tratamento especial na
definicgdo de parametros reguladores de usos e ocupagdo do solo, sobrepondo-se ao

zoneamento, ressalvadas as restricGes estabelecidas em normas especificas, e classificam-se
em:

| - Zonas Especiais de Interesse Social {ZEIS} - s&0 porgdes do territdrio, de propriedade
publica ou privada, destinadas prioritariamente a promog¢do da regularizacio urbanistica e
fundiaria dos assentamentos habitacionais de baixa renda existentes e consolidados e ao
desenvolvimento de programas habitacionais de interesse social e de mercado popular nas
areas ndo edificadas, ndo utilizadas ou subutilizadas, estando sujeitas a critérios especiais de
edificagdo, parcelamento, uso e ocupacio do solo;

Il - Zonas Especiais Ambientais (ZEA) - constituem-se em areas publicas ou privadas
com porgdes de ecossistemas naturais de significativo interesse ambiental;

Il - Zona Especial do Projeto da Orla (ZEPQ) - é a drea de implementag¢3o do Plano de
Gestdo Integrada da Orla Maritima — Projeto Orla;

IV - Zonas Especiais de Dinamizacdo Urbanistica e Socioecondmica (ZEDUS) - s3o
porgBes do territério destinadas a implantacdo e/ou intensificacdo de atividades sociais e
econdmicas, com respeito & diversidade local, e visando ao atendimento do principio da
sustentabilidade;

V - Zonas Especiais de Preservacdo do Patrimdnio Paisagistico, Histérico, Cultural e
Arqueologico (ZEPH) - s3o areas formadas por sitios, ruinas, conjuntos ou edificios isolados
de relevante expressdo arquitetdnica, artistica, histérica, cultural, arqueolégica ou
paisagistica, considerados representativos e significativos da memdria arquitetdnica,
paisagistica e urbanistica do Municipio;

VI - Zonas Especiais Institucionais (ZEi) - sdo aquelas cujas edificacdes ou grupo de
edificagbes abrigam atividades do Grupo Institucional nos setores de administra¢do, defesa,
seguranga, saneamento, transportes, cultura, esporte, lazes, abastecimento, ¢ do Grupo
Servigos, Subgrupo - Servigos de Educagdo (Universidades), que pelo porte e natureza das
atividades sao considerados Projetos Especiais.

§ 19 As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) subdividem-se nas seguintes
categorias:

I - Zonas Especiais de Interesse Social 1 (ZEIS 1) - sdo compostas por assentamentos
irregulares com ocupacdo desordenada, em areas publicas ou particulares, constituidos por
populaciio de baixa renda, precdrios do ponto de vista urbanistico e habitacional, destinados
a regularizagdo fundidria, urbanistica e ambiental;

Il - Zonas Especiais de Interesse Social 2 (ZEIS 2) - sdo compostas por loteamentos
clandestinos ou irreguiares e conjuntos habitacionais, publicos ou privados, que estejam
. _________________________________________________________________________________________________________ _____________________|
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.
parcialmente urbanizados, ocupados por populagdo de baixa rendi—destinados a
regularizacdo fundiaria e urbanistica;

Il - Zonas Especiais de interesse Social 3 (ZEIS 3) - sBo compostas de areas dotadas de
infraestrutura, com concentragdo de terrenos nio edificados ou imdveis subutilizados ou
ndo utilizados, devendo ser destinadas a implementacdo de empreendimentos habitacionais
de interesse social, bem como aos demais usos validos para a Zona onde estiverem
localizadas, a partir de elaborac8o de plano especifico.

§ 22 As Zonas Especiais Ambientais {ZEA) s3o;

| - ZEA Cambeba;

1l - ZEA Siqueira;

il - ZEA Serrinha;

IV - ZEA Curid.

§ 32 As Zonas Especiais de Dinamizac3o Urbanistica e Socioecondmica (ZEDUS) sdo:

| - ZEDUS Centro, cujos limites passam a ser definidos pelo Anexo 2 (Mapa 5.0) desta
Lei e estd dividida em dois trechos {Trecho 1 e Trecho 2);

it - ZEDUS Francisco S4;

it - Ficam instituidas as ZEDUS a seguir nomeadas, com limites definidos pelo Anexo 2
{Mapa5.0):

a) ZEDUS Aldeota;

b} ZEDUS Parangaha;

¢} ZEDUS Porangabucu;

d)} ZEDUS Messejana;

e) ZEDUS Montese;

f) ZEDUS Vila Unigo;

g} ZEDUS Seis Bocas;

h) ZEDUS Variota;

i)  ZEDUS Oliveira Paiva,

j)  ZEDUS Corredor BR-116, que esta dividida em quatro trechos {Trecho 1, Trecho 2,
Trecho 3 e Trecho 4);

k) ZEDUS Corredor Antdnio Bezerra;

I) ZEDUS Corredor Perimetral, que esta dividida em dois trechos (ZEDUS Corredor
Perimetral - Sul, e ZEDUS Corredor Perimetral - Qeste);

m} ZEDUS Carlito Pamplona;

n} ZEDUS Bonsucesso;

o) ZEDUS Anel Rodovidrio, que esta dividida em dois trechos {Trecho 1 e Trecho 2).

§ 42 As Zonas Especiais de Preservagdo do Patrimdnio Paisagistico, Histérico, Cultural e
Arqueoldgico (ZEPH) sdo compostas de:
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| - ZEPH Centro;
i1 - ZEPH Parangaba;
Il - ZEPH Alagadico Novo / José de Alencar;
IV - ZEPH Benfica;
V - ZEPH Porangabucu;
Vi - ZEPH Praia de Iracema, delimitada conforme Anexo 2 (Mapa 4.0);
VI! - Fica instituida a ZEPH Jacarecanga, delimitada no Anexo 2 (Mapa 4.0).
§ 52 As Zonas Especiais Institucionais (ZEI) s3o:
i - Campus do Pici;
Il - Campus da UNIFOR;
1l - Campus do {taperi;
v - Centro Administrativo Gov. Virgilio Tavora - Cambeba;
V - Aerddromao Pinto Martins;
VI - 232 Batalhdo de Engenharia e Construgao;
Vil - Casa José de Alencar;
Vili - Condominio Espiritual Uirapuru (CEU).

TITULO N

DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 9. Parcelamento do solo urbano é a subdivisdo da terra em unidades juridicamente
independentes, dotadas de individualidade prdpria, para fins de edificagdo.

Art. 10. Todo parcelamento deve ser obrigatoriamente integradc a estrutura urbana
existente, mediante a conexdo do sistema vidrio e das redes dos servigos publicos existentes
e projetados, e submetido as diretrizes da Analise de Orientacdo Prévia (AOP) estabelecidas
pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente {(SEUMA).

Pardgrafo dnico. Em glebas que ndo fagam frente para vias do Sistema Viario Basico
Municipal, ou para vias afetadas ac uso comum do povo reconhecidas pelo Municipio, sera
responsabilidade do empreendedor prover a integra¢do a estrutura vidria existente,
observadas as diretrizes da Andlise de Crientacdo Prévia (AQOP). /{

Rua Dr. Thompson Bulcio, 830 — Fone: (85) 3444.8300 - Bairro: Patriolino Ribeiro

Caixa Postal 2671 ~ CEP 60,810-460 — Fortaleza — Ceara
Pégina 9 de 80



Camara Municipal de Fortaleza

L . I ]
Art. 11. O parcelamento do solo poderd ser realizado mediante as seguintes formas: 7 ~\“ DAL gy -
53 ocL o
| - loteamento; ”‘ e i‘l
H - desmembramento.

Parégrafo dnico. £ permitido parcelar uma gleba em mais de uma das formas de
parcelamento do solo, desde que se aplique, para cada uma delas, os padrdes
correspondentes.

Art. 12, E permitido o parcelamento do solo, para fins de edificacio em todo o territério do
municipio de Fortaleza exceto em:

| - terrenos alagadicos ou sujeitos as inundagdes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar-lhes o escoamento adequado das aguas;

Il - terrenocs aterrados com lixo, residuos ou matérias nocivas a satide publica sem que
sejam previamente saneadas;

Il - terrenos situados fora do alcance das redes publicas de abastecimento de 3gua
potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas as exigéncias especificadas pela Secretaria
Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA);

IV - terrenos em que as condi¢des geoldgicas e geotécnicas ndo aconselham a
edifica¢io;

V - areas onde a poluicdo impega condicbes sanitarias suportaveis, até a sua corre¢do;

VI - terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias especificadas pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio
Ambiente (SEUMA);

VIl - terrenos com declividade igual ou superior a 452 {quarenta e cinco graus),
equivalente a 100% (cem por cento} na linha de maior declive;

VIl - éreas e Zonas com proibigao de parcelamento do solo, determinadas nesta Lei.

Pardgrafo unico. Nos casos dos incisos §, I, Iil, V, VI, podera haver parcefamento do solo
quando corrigidas as distor¢Bes citadas, condicionado ao parecer favoravel do Conselho
Municipal do Meic Ambiente (COMAM).

Art. 13. Em todo parcelamento deve ser observada a prote¢do dos caminhos naturais das
dguas constantes dos vales secos e umidos, admitidas modificagbes mediante aprovacdo de
projetos, respeitadas as normas pertinentes.

Art. 14. As dimensdes minimas dos lotes, dimensGes minimas e maximas das quadras e
demais parametros para o parcelamento do solo obedecerdo ao disposto nos Anexos 3.1 3 ’5/
3.7 desta Lei.
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§ 12 Nos lotes de esquina de quadras, a menor testada deverd observar a dimens3o
minima de 7,00m (sete metros), exceto para Empreendimentos Habitacionais de Interesse
Social e de Reassentamento Popular.

§ 22 As dimensdes e demais pardmetros aos quais se refere o caput deste artigo,
poderdo ser alterados em projetos de parcelamento destinados 3 implantacdo concomitante
de projetos especiais, constantes do Anexo 5, considerando a andlise procedida pelos érgdos
técnicos Municipais e o parecer autorizativo da Comissdo Permanente de Avaliacio do Plano
Diretor (CPPD).

§ 32 Ndo estdo sujeitos aos limites maximos de testada e 4rea, na forma do disposto
neste artigo, as quadras ou lotes localizades em dreas do municipio, onde o sistema viario
existente ou projetado tornar desnecessaria aquela restricdo, ou cuja necessidade de
preservacdo ambiental desaconselhar a abertura de novas vias ou logradouros pahblicos, bem
como o prolongamento, madificagdo ou ampliagdo dos j4 existentes, a critério exclusivo do
Municipio, com parecer autorizativo da Comissdo Permanente de Avaliagiio do Plano Diretor
(CPPD).

§ 42 Também ndo estdo sujeitos as dimensdes de que trata este artigo oS
parcelamentos destinados a Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social de acordo
com o disposto no art. 177, §1°, da Lei Complementar n2 062/2009 {Planc Diretor
Participativo de Fortaleza - PDPFOR).

Art. 15. O parcelamento do solo de uma gieba s6 sera permitido quando abranger a
totalidade da gleba titulada.

Paragrafo dnico. Quando na gleba tituiada incidir Zona de Preservagdo Ambiental
{ZPA}, esta devera ser excluida dos percentuais de doagfio de que trata o art. 20 desta Lel.

Art. 16. No parcelamento do solo de uma gleba que pertenca a duas ou mais Zonas, aplicar-
se-30 os parametros definidos para a Zona na qual estiver inserida a maior porcentagem da
gleba.

§ 12 Nos casos em que a gleba possuir por¢les iguais em Zonas diferentes, o
parcelamento se dara levando em conta a Zona onde se localiza cada porgao.

§ 22 Quando a gleba a ser parcelada incidir parciaimente em Zonas Especiais, nesta
érea serdo aplicados os pardmetros especificos destas Zonas.

CAPITULO |
DAS FORMAS DE PARCELAMENTO

SECAO |

DO LOTEAMENTO
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L
Art. 17, Loteamento € a subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificaggo,

de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modi
ampliacdo das vias existentes,

§ 12 Considera-se lote o terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensdes
atendam aos indices urbanisticos definidos.

§ 29 Considera-se infraestrutura basica para o parcelamento do solo aquela definida
no art. 187 da Lei Complementar n? 062/2009 {Plano Diretor Participativo de Fortaleza -
PDPFOR) e nesta Lei, compreendendo:

| - sistema de abastecimento de agua;

Il - sistema de drenagem de aguas pluviais;

1l - rede de iluminagdo publica;

IV - rede de energia elétrica domiciliar;

V - arborizagdo de vias e areas verdes;

VI - pavimentagdo adeguada as condigdes de permeabilidade do solo e a fungdo da via;

Vil - pavimentacdo e nivelamento das calgadas pablicas;

VIl - pavimentagdo das vias publicas, no minimo, em pedra tosca;

IX - acessibilidade para as pessoas com deficiéncia e com mobilidade reduzida;

X - esgotamento sanitdrio.

§ 32 Nos Loteamentos de Interesse Social a infraestrutura basica consistira no minimo
de:

| - vias de circulacgo;

It - escoamento das aguas pluviais;

Il - rede para abastecimento de dgua potavel;

IV - solu¢do para esgotamento sanitario;

V - solugdo para energia elétrica domiciliar.
Art. 18. N3o se caracterizam como loteamento as modificagdes ou ampliagbes das vias
componentes do sistema viario basico, constantes da legislagdo urbanistica municipal, bem

como o prolongamento de vias projetadas, com vistas a dar continuidade ao sistema viario,
quando efetivadas pela municipalidade.

K~
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§ 12 As areas decorrentes da intervengdo da municipalidade, descrita no cc;;aut '
artigo, serdo deduzidas do percentual a ser doado quando do seu parcelamento S%‘
municipalidade ndo o tenha desapropriado, e ficardo averbadas no registro pablico e na
Secretaria Municipal de Planejamento, Orcamento e Gestdo (SEPOG).

§ 2° Os terrenos remanescentes, que resultarem da intervencdo da municipalidade
descrita no caput deste artigo, com area menor ou igual a 10.000,00m? (dez mil metros
quadrados), ficam sujeitos ao que dispde o Capitulo §If deste Titulo,

§ 3° Os terrenos remanescentes, que resultarem da intervencdo da municipalidade
descrita no caput deste artigo, com area superior a 10.000,00m? {dez mil metros quadrados),
ficam obrigados quando do seu parcelamento, 3 doagiio de dreas nos percentuais exigidos
para a forma de parcelamento a que estiver sujeito.

Art. 19. Em fungéo de sua finalidade, e de acordo com o zoneamento do municipio, ficam os
loteamentos classificados nas seguintes categorias:

| - Loteamento Residencial: destinado a implantacdo das atividades residenciais e das
que lhe servem de apoio, como as comerciais e de servicos;

{l - Loteamento de Interesse Social:

a) conjunto habitacional de interesse social: destinado 3 implantacio de conjuntos
habitacionais de interesse social em que os padrBes urbanisticos sdc fixados especialmente
para fomentar a construgdo de habitaciio para a populagioc de baixa renda;

b) destinado ao reassentamenta popular.
Il - Loteamento Industrial: destinado a atividade industrial.

§ 12 Os padries urbanisticos fixados para os loteamentos industriais aplicam-se a
loteamentos destinados as atividades do comércio atacadista, de armazenagem e de
depdsitos, fixados no Anexo 3.1.

§ 22 A localizacdo de parcelamentos destinados a atividades industriais ¢ a comércio
atacadista, de armazenagem e depdsitos, deverd receber parecer autorizativo da Secretaria
Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA), respeitando as diretrizes da Lei
Complementar ne 06272009 (Planc Diretor Participativo de Fortaleza - PDPFOR), antes de ser
requerida a Analise de Orientac3o Prévia (AOP).

Art. 20. Nos projetos de loteamentos referidos no artigo anterior, os percentuais de doagdo
da drea total, destinados & Area Institucional especifica para equipamentos comunitarios, as
Areas Verdes e ao Sistema Vidrio, obedecer4o ao disposto no Anexo 3.1.

§ 12 Consideram-se equipamentos comunitarios, para efeito desta Lei, o0s
equipamentos publicos cujas edificacles e instalagdes s3o0 destinadas as atividades de
assisténcia meédica e sanitaria, promogdo de assisténcia social, seguranca, educacdo,
abastecimento, cultura, esporte e lazer, promovidas pela administragdo direta do Poder
Publico ou a ela conveniada.
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sanitdria, promogdo e assistdncia social, educac¢do, abastecimento alimentar, cultura,
esporte e lazer, ¢ atendimento serd universal e gratuito.

§ 32 Quando as diretrizes fixadas pelo Municipio para o Sistema Viario B&sico
Estrutural excederem 15% (quinze por cento) da area a ser parcelada, as dreas excedentes
poderdo ser objeto de dedlaragdo de utilidade publica, para efeitos de desapropriagio.

§ 42 Poderdo ser instalados equipamentos comunitarios de interesse social nas Areas
Verdes descritas no caput deste artigo, desde que o loteamento tenha sido devidamente
aprovado e ndo exista nenhuma outra restri¢do legal, devendo a taxa de ocupacdo do
equipamento limitar-se a 20% da Area Verde e o restante ser urbanizado
concomitantemente a implanta¢do do equipamento,

Art. 21. O Municipio podera complementarmente exigir, em cada loteamento, a reserva de
faixa ndo edificdvel destinada a equipamentos urbanos.

Parégrafo tnico. Consideram-se equipamentos urbanos para efeito deste artigo, os
equipamentos de abastecimento de agua, servicos de esgotos, energia elétrica, coletas de
aguas pluviais, rede telefénica e gas canalizado.

Art. 22. € obrigatéria a reserva de faixa ndo edificdvel, ao longo das &guas correntes e
dormentes e das faixas de dominio das ferrovias, rodovias e dutos, de acordo com as
exigéncias das legislagbes especificas.

Art. 23, Nos projetos de loteamento o percentual de area correspondente a no minimo 5%
(cinco por cento) da éarea total do terreno, destinado a implantagio de programas
habitacionais de interesse social, integrante do Fundo de Terras do Municipio, instituido pela
Lei Municipal 6.541/1989, poder4, excepcionalmente, ser oferecido em outro local 4 escolha
da Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA), desde que se situe no
Municipio de Fortaleza, possua valor eguivalente e permita implantar um programa
habitacional igual ao previsto no terreno original.

Pardgrafo unico. Quando em razdo das diminutas dimensbes do imével a ser doado
ndo for possivel a impiementacdo de programa habitacional, a doac8o do terreno podera ser
substituida por contrapartida financeira de valor equivalente, destinada ao Fundo Municipal
de Habitag3o.

Art, 24. Nos loteamentos, as Areas Institucionais e Areas Verdes terdo as localizagdes fixadas
pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente {SEUMA), observadas as
disposicBes dos pardgrafos deste artigo, quando da Anadlise de Orientacdo Prévia (AOP).

§ 1° As Areas Verdes dever3o ser localizadas ¢ dimensionadas de modo a:

| - aproveitar a0 maximo as plantas de porte arbdreo e a vegeta¢3o representativa do
sitio natural;

Il - complementar Areas Verdes existentes, contiguas a area a ser parcelada; L/
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[l - ndo ficar contigua a lotes, exceto quando a érea total a ser doada for inferior
2.500,00m? (dois mit e quinhentos metros quadrados), desde que um dos lados faca frente
para a via publics;

IV - preferencialmente, ndo ficar ao longo de vias, exceto quando contiverem massas
significativas ou quando o conceito urbanistico recomendar e viabilizar, desde que seja
possivel inscrever um ¢irculo ¢com raio minimo de 10,00m (dez metros);

V - estar contidas em um sé perimetro, podendo ser divididas somente quando cada
parcela resultante possuir drea minima de 2.500,00m? {dois mil e quinhentos metros

guadrados), exceto quando complementar Areas Verdes na conformidade do inciso Il deste
paragrafo,

VI - em seu tragado, comportar no m/nimo um circulo de 10,00m (dez metros) de raio,
quando se localizar em confluncias de vias, n3o sendo contabilizados os espagos que n3o
atendam esta condigdo.

§ 22 E obrigatoria a arborizagdio de calcadas e a execucio dos projetos paisagisticos,
garantindo a implantagdo de mobilidrio urbano, arborizacdo e pavimentacio adequada as
condi¢bes de permeabilidade do solo das areas verdes, de acordo com as diretrizes da
Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente {SEUMA).

§ 32 As Araas Institucionais deverdo ser localizadas e dimensionadas de modo a:
| - ndo serem atravessadas por cursos d'agua, valas, corregos, riachos;

it - terem testada igual ou superior a 20,00m (vinte metros) e profundidade igual ou
superior as determinadas para os lotes;

Il - estarem contidas em um sé perimetro, podendo ser divididas somente quando
cada parcela resultante possuir area minima de 1.000,00m? (mil metros quadrados);

IV - ndo terem divisdo superior a 03 (trés} 4reas, quando a area das glebas for inferior
ou igual a 20ha (vinte hectares),

§ 42 Na localizacdo das areas publicas, também deverdo ser observados os critérios
definidos no art. 180, incisos I, Il e 1l da Lei Complementar n? 062/2009 (Plano Diretor
Participativo - PDPFOR).

Art. 25, A Secretaria Municipal de Urbanismo e Meic Ambiente (SEUMA) podera, em glebas
inferiores a 2 (dois) hectares, verificar a necessidade de unificagdo das areas destinadas as
Areas Verde e Institucional, com o fim de atender apenas uma das finalidades a que se
destinam, desde que:

! - seja mantida a soma dos percentuais das dreas previamente caiculadas;

Il - sejam areas diminutas e uma delas seja inaproveitavel as finalidades publicas a que
se destinam,
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Parégrafo tnico. A érea unificada serd descrita e caracterizada no projeto e memoriat—=

descritivo do loteamento como Area Verde ou como Area Institucional.

Art. 26. As areas destinadas ao sistema viario serdo projetadas obedecendo ao disposto no
Anexo 3.2, as diretrizes do planejamento e as seguintes disposigdes:

| - qualquer via a ser aberta serd enquadrada em uma das categorias constantes do
Anexo 3.2;

Il - as vias deverdo, em regra, se articular com as vias adjacentes oficiais, existentes,
aprovadas ou projetadas;

1t - as vias deverdo, em regra, ligar duas outras vias, podendo, entretanto, ser aceito
projeto de ruas terminando em pra¢a de reversdo que permita inscrever um circulo de
didmetro igual ou superior a 18,00m {dezoito metros), observado o Anexo 3.6.

§ 12 Garantida a continuidade das vias existentes, conforme diretrizes da Andlise de
Orientag¢do Prévia (AOP), serdo permitidas vias locais com secdo reduzida, desde que fique
caracterizada a ligagdo secundaria entre vias, ohservado o Anexo 3.5.

§ 22 As caracteristicas técnicas, declividades, dimensdes méximas e minimas exigidas
para as vias de circulagdo s30 as constantes do Anexo 3.2.

& 32 Em éreas de ocupacdo consolidada, em que as calgadas ndo atendam ao disposto
nos anexos 3.2 e 3.3 desta Lei, dos recuos exigidos para os lotes lindeiros a via publica sera
deduzida e incorporada a calgada uma faixa de terrenc suficiente para atingir a largura
minima exigida.

§ 42 As dreas deduzidas em cumprimento ao disposto no paragrafo anterior deste
artigo passarao a integrar as faixas de dominio ptiblico de uso comum do povo.

& 5¢ As deducgBes decorrentes do paragrafo 3¢ deste artigo ndo serdo reduzidas da
area do terreno para efeito do calculo do indice de Aproveitamento (L.A.} e ndo alterardo o
alinhamento para fins de calculo do recuo.

§ 62 Para efeitos do previsto no § 32 deste artigo, nos casos em que uma faixa de
terreno de imaoveis sera deduzida e incorporada a calgada, a mesma deverd ser cobieto de
desapropriacdo mediante a devida indenizacgo.

SECAO N
DO DESMEMBRAMENTO
Art. 27. Desmembramento é a subdivisdo de uma gleba em lotes destinados a edificacao,
com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de

novas vias e fogradouros publicos, nem prolongamento, modificagdo, ou ampliacdo dos ja
existentes,
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| - dreas a serem doadas ao Municipio e as destinadas 3 implantacdo de equipamentos
urbanos;

I - dimensdes de lotes;
i1l - exigéncias relativas a Andlise de Orientacédo Prévia {AOP).

§ 12 As dreas a serem doadas ao Municipio serdo apenas as destinadas a Areas Verde e
Institucional, de acordo com os percentuais estabelecidos no Anexo 3.1 desta Lei.

§ 22 As areas com destinacdo publica, de gue trata o paragrafo anterior, quando do
desmembramento, serdo lindeiras aos lotes e com frente{s) voltada(s) para vias publicas.

§ 32 Nos desmembramentos também serd exigivel a reserva de faixa ndo edificdvel,
nos termos dos arts. 21 e 22 desta Lei.

CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 29. Somente sera permitida a aprovacdo definitiva de parcelamento do solo de Conjunto
Habitacional de Interesse Social e de Reassentamentos Populares de forma conjunta com as
edificagdes e ainfraestrutura.

Art. 30. Nos projetos de Conjuntos Habitacionais de Interesse Social ou de Reassentamentos
Populares, que contarem com mais de 100 {cem) unidades habitacionais, devera ser exigida a
implanta¢do concomitante ao Conjunto ou Reassentamento, de lavanderias coletivas, de
creches as criancas de 0 (zero) a 6 (seis) anos, e dos equipamentos comunitarios necessarios,
de acordo com o estabelecido em andlise prévia a ser realizada pelo 6rgio competente,
levando-se em consideracdo a locatizacdo e o porte do Conjunto ou do Reassentamento.

SECAOI

DO CONJUNTO HABITACIONAL
DE INTERESSE SOCIAL

Art. 31. No parcelamento para implantacdo de Conjuntos Habitacionais de Interesse Social,
devera ser ocbservado, além do disposto no Capitulo anterior, 0 que se segue:

| - nos Conjuntos Habitacionais de Interesse Social, onde existam unidades
unifamiliares e multifamiliares, o calculo dos percentuais de Areas Verde e institucional
{para implantagdo de equipamentos comunitarios) sera definido de acordo com o Anexo 3.1,
tomando por base as areas da gleba utilizadas para cada tipo de habitagdo;

Il - as areas destinadas ao sistema de circulacdo deverdo observar o disposto no art. 26

desta Lei;
[ N

_
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Il - serdo permitidas vias de circulagdo de pedestres com largura minima de 8,00
(oito metros), desde que seja respeitada para a via a extens3o maxima de 160,00m {cento e
sessenta metros); acima desta extens3o, a largura da via seréd de no minimo 5% (cinco por
cento) da sua extensdo, vedado, para estas vias, 0 acesso a lotes por veiculos.

SECAO 1§
DOS REASSENTAMENTOS POPULARES

Art. 32. O parcelamento para Reassentamentos Populares é a subdivisdo, promovida pelo
Poder Publico, de glebas em lotes, destinados a implantacio de aglomerados populares, com
ou sem abertura, prolongamento ou ampliagdo de vias de circulacio e logradouros pablicos.

Pardgrafo dnico. Os Reassentamentos Populares sfio excepcionais, nos termos do art.
191, inciso |, da Lei Organica do Municipio de Fortaleza (LOM), sendo vedada a remocio de
moradores decorrente da urbaniza¢do, da regularizagio fundiaria de quaisquer intervengdes
urbanas realizadas nas dreas onde esteja situada a populagdo de baixa renda, salvo:

| - em drea de risco, tendo, nestes casos, © Governo Municipal a obrigacio de assentar
a respectiva populagdo no prépric bairro ou nas adjacéncias, em condicbes de moradia
digna, sem Onus para os removidos e com prazos acordados entre a populagio e a
administracdo municipal;

Il - nos casos em que a remogdo seja imprescindivel para a reurbanizagdo, mediante
consulta obrigatéria e acordo de, pelo menos, dois tercos da populagdo atingida,
assegurando o reassentamento no mesmo bairro.

Art. 33. As vias de circulagdo nos projetos de Reassentamento Popular obedecerdo as
seguintes disposigles:

I = as vias integrantes do sistema viario, constantes do Anexo 2 (Mapa 6.0) e Anexo 7,
incidentes na area, deverdo ter suas dimensdes e tragados preservados;

Il - as vias limitrofes devem ser integradas 3 malha vidria da cidade, e deverdo
observar o disposto no Anexo 3.1;

It = as vias internas que interligam as vias limitrofes, ou outras vias internas, devem
permitir a circutacdo de caminhdes para transporte de méveis, gas, coleta de lixo, e viaturas
de policia, ambulancias, e destinados a manutengio dos servigos de energia, agua, esgotos;

{V — as passagens de pedestres devem permitir o cruzamento de pedestres conduzindo
bicicleta ou carrinho de m3o, ademais da iluminacdo e ventilacdo das edificacdes;

V = as vias internas que nao se interligarem com outras vias deverdo prever dispositivo
de retorno compativel com a sua dimensdo.
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Pardgrafo inico. As vias de circulagio de que trata este artigo terdo seu traca
dimensionamento e caracteristicas definidos pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio
Ambiente (SEUMA}, quando da Anélise de Orientagao Prévia (AOP).

Art. 34. As dimensdes maximas e minimas exigidas para as vias de circulacio sdo as
constantes do Anexo 3.3.

Paragrafo unico. A concordancia dos alinhamentos no cruzamento das vias deve
obedecer ao disposto no Anexo 3.4.

Art, 35, Todo e qualquer projeto destinado a implantagio de Reassentamentos Populares
devera ser submetido a Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA), para
Andlise de Orientagdo Prévia (AOP).

Art. 36. A Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA} apreciard a
solicitacdo e fornecera diretrizes para a elaboracio do projeto, relativas a:

| - preservagdo ambiental;

If - sistema vidrio e circulagdo;

It - pardmetros urbanos de ocupagio;

IV - normas estabelecidas em legislagdes especificas.

Art. 37. Os reassentamentos populares devem ser submetidos as diretrizes da Analise de
Orientacdo Prévia (AOP), estabelecidas pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio
Ambiente (SEUMA), estando sua aprovagdo condicionada também a obediéncia das normas
contidas na Segdo |, deste Capitulo.

Pardgrafo tnico. A documentacdo de propriedade do imével necessaria 3 andlise e
aprovacdo do Reassentamento Popular é a exigida pela Lei n2 6.766/1979 (Parcelamento do
Solo Urbano), pela Lei n2 6.015/1973 {Registros Publicos) e por outras leis especificas.

Art. 38. O reassentamento popular deve ser localizado, preferencialmente, em areas
contiguas ou proximas ao assentamento de modo a nio desestruturar os vinculos da
comunidade, nos termos dos arts. 191 e 241 da Lei Orginica do Municipio de Fortaleza
{LOM]}.

CAPITULO 1l

DO PARCELAMENTO DE
GLEBAS OU TERRENOS COM AREA DE ATE 10.000,00 M

Art. 39. O parcelamento de glebas ou terrenos com drea de até 10.000,00m? (dez mil metros
quadrados), situados em locais onde todo o arruamento implantado esteja de acordo com as

diretrizes vigentes no Municipio, fica isento da doagdo dos percentuais destinados ao uso
publico, na forma desta Lei. {
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Pardgrafo tnico. A isengdo prevista no caput deste artigo dependera de analise -

certiddo narrativa do Cartério de Iméveis competente, apresentada pelo requerente, pela
Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA}, que atestari nio ter havido
parcelamento a revelia da legislagdo pertinente, a partir de 13 de margo de 1979.

Art. 40. No caso de parcelamento de glebas ou terrenos com area de até 10.000,00m? (dez
mil metros quadrados) situados em locais onde o sistema vidrio basico nfo esteja
implantado, o Municipio poderd exigir a doagdo de drea para o alargamento ou abertura de
vias projetadas.

§ 12 A doagdo de drea prevista neste artigo ficara limitada ao percentual de 20% (vinte
por cento) da area da gleba ou do terreno.

§ 22 Quando a drea para alargamento ou abertura de via ultrapassar o limite fixado no

paragrafo anterior, a drea excedente poderd ser objeto de declaragdo de utilidade pablica,
para efeitos de desapropriagdo.

Art. 41. Nas glebas ou terrenos de que tratam este Capitulo, é admitida a abertura de via
simultaneamente ac empreendimento da edificagdo, respeitados os critérios urbanisticos
previstos em lei e aprovada previamente pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio
Ambiente (SEUMA}.
CAPITULO IV
DO REPARCELAMENTO

Art. 42. Reparcelamento é a madificacao total ou parcial do parceiamento que impligue ou
ndo em modificagio do arruamento aprovado ou existente, com nova distribuigdoc das areas

resultantes, sob a forma de lotes.

Pardagrafo unico. A aprovagdo do reparcelamento fica condicionada ac enquadramento
em uma das formas de parcelamento estabelecidas nesta Lei.

Art. 43, S3o formas de reparcelamento do solo:

| - remembramento;

I - reloteamento;

Il - desdobro.

Pardgrafo unico. O Municipio, através da Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio
Ambiente (SEUMA), promoverd, quando necessario, o reparcelamento de areas urbanas,

com vistas a implantar as diretrizes da Lei Complementar n? 062/2009 {Plano Diretor
Participativo - PDPFOR).

Rua Dr. Thompson Bulcdo, 830 — Fone: (85) 3444.8300 — Bairro: Patriolino Ribeiro

Caixa Postal 2671 - CEP 60.810-460 - Fortaleza — Ceard
Pégina 20 de 30

¢



Camara Municipal de Fortaleza

SECAO1

DO REMEMBRAMENTO

Art. 44, Remembramento de lotes é o agrupamento de lotes pertencentes a loteamentos
para constituicdo de novos lotes.

Pardgrafo dnico. E permitido o remembramento de lotes existentes, mesmo que o lote
resultante possua area inferior ao limite minimo exigido para a Zona em que se encontre,

Art. 45, Remembramento com desdobro de lotes é a unificagdo e posterior subdivisdo de
dois ou mais lotes contiguos para a formac3o de novos lotes.

Pardgrafo tinico. Os lotes resuitantes deverdo obedecer aos padrdes definidos para a

Zona, onde estejam localizados, e ao disposto na Secdo 1| - Do Desmembramento, do
Capitulo | deste Titulo. :

Art. 46. O remembramento ficara submetido a aprovacdo pela Secretaria Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA), com apresentacido de projeto elaborado por
profissional habilitado.

Parégrafo tnico. € dispensada a apresentag3o do projeto, quando:

| - o remembramento resultar de apenas dois lotes;

Il - da anexagdo de faixa de terreno a lote contiguo.

SECAOII
DO RELOTEAMENTO

Art. 47. Reloteamento é a modificagdo total ou parcial do loteamento, que implique em
modificacdo do arruamento aprovado ou existente, e relocalizacéo das areas publicas com

nova distribuicdo das areas resultantes, sob a forma de lotes.

§ 12 O reloteamento sd sera admitido apos o cancetamento do registro do loteamento,
atendendo o disposto no art. 23 da Lei n2 6,766/1979 {Parcelamento do Solo Urbano).

§ 22 O reloteamento deve ser submetido as diretrizes da Andlise de Orientagio Prévia
{AOP), estabelecidas pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente {SEUMA),

estando sua aprovacio condicionada a obediéncia das normas contidas no Capitulo |, Se¢do
I, deste Titulo.

SECAO i
DO DESDOBRO

Art. 48, Desdobro ¢ a divisdo de lotes, integrantes de loteamento ou desmembramento,
para a formagdo de novos lotes.
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Pardgrafo unico. Os lotes resuftantes do desdobro deverfio obedecer aos padries
definidos para a Zona onde estejam localizados.

Art. 49. Ser3o analisados, segundo o disposto nesta Lei, os desdobros de lotes resultantes de
parcelamentos aprovados ou que obtiveram o registro imobilidric em data anterior &
vigéncia da Lei n2 6.766/1979 (Parcelamento do Solo Urbano).

§ 12 O desdobro de lotes que obtiveram o registro imobilidrio em data anterior 2
vigéncia da Lei n? 6.766/1979 {Parcelamento do Solo Urbano), situados em locais onde o
sistema viario, inclusive as vias de circulagdo, ndo esteja implantado, o Municipio exigira a
doacdo de drea para o alargamento ou abertura de vias projetadas.

§ 22 A doagdo de area prevista neste artigo ficard limitada ao percentual de 20% (vinte
por cento) da area do lote.

§ 32 Quando a area para alargamento ou abertura de via ultrapassar o limite fixado no
paragrafo anterior, a drea excedente sera objeto de declaracio de utilidade publica, para
efeito de desapropriacdo.,

§ 42 Admite-se 2 abertura de via simultaneamente ao empreendimento da edificacéo,
respeitados os critérios urbanisticos previstos em lei, e aprovada previamente pela
Secretaria Municipat de Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA).

Art, 50. O desdobro dos lotes que tenham profundidade inferior & definida para a Zona, s6
podera ocorrer se atendida a area minima do lote, tal como definida para a respectiva Zona.

Pardgrafo unico. Do desdobro, cuja situacdo é definida neste artigo, ndc podera
resultar redugdo na profundidade do lote original.

Art, 51, O desdobro dos lotes que tenham testada inferior a definida para a Zona, s6 podera
ocorrer se atendida a drea minima do lote, tal como definida para a respectiva Zona.

Pardgrafo unico. Do desdobro, cuja situagdo é definida neste artigo, ndo podera
resultar redug¢do na testada do lote original.

Art. 52. Nos lotes de esquina, para fins do disposto nesta Lei, a testada e a profundidade
serdo definidos por ocasido do projeto de desdobro, devendo observar o disposto no art. 14,
619, desta Lei.

Art. 53. Os lotes remanescentes do projeto de desdobro deverdo atender ao disposto nesta
Lei.

Art. 54, Considera-se também desdobro a divisdo de lotes integrantes de loteamentos, com a
finalidade de anexar parte ao lote lindeiro.

Pardgrafo unico. Neste caso, apenas a parcela a ser anexada ao lote lindeiro podera ter
padrdes inferiores aos minimos estipulados para a Zona. )/
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Art. 55. O desdobro ficard submetido & aprovagdo pela Secretaria Municipal de Urbanismo

Meio Ambiente (SEUMA), com apresentacio de projeto elaborado por profissional
habilitado.

Pardgrafo tinico. E dispensada a apresentac¢ao de projeto, guando:

| - o desdobro resultar em apenas dois lotes;

Il - da anexacdo de faixa de terreno a iote contiguo.

CAPITULO V
DO FRACIONAMENTO

Art. 56. O Fracionamento consiste na divisdo ou partilha, amigavel ou judicial, de terrenos ou
glebas, sem objetivo de urbanizacdo, constituindo novos terrenos ou glebas com matriculas
distintas, desde gque ndo implique na altera¢do do tragcado das vias do sistema viario
existente ou projetado, nem cause prejuizo aos equipamentos publicos urbanos
comunitarios ou aos padrdes e diretrizes urbanisticos vigorantes na Zona onde se situa a
unidade territorial, notadamente nas hipéteses de:

| - dissolucdo da sociedade conjugal;

il - sucessao causa mortis;

Il - dissolugdo de sociedade ou associacdes;

IV - extingdo de condominio.

§ 12 O fracionamento de terrenos ou glebas, enquadrado nas hipoteses deste artigo, é
isento de doag¢do dos percentuais de terras destinados ao uso publico, desde que néo resuite
em edificagdo ou ocupagio das dreas resultantes do fracionamento.

§ 2% A ocupagio do terreno ou gleba resultante de fracionamento sé poderd ocorrer

apds o parcelamento destes, na forma da Lei n? 6.766/1979 e das disposicdes contidas nesta
Lei.

§ 3¢ Deve ser considerado para fins de célculo do percentual de area destinada ao uso
pablico, 0 tamanho do terreno ou da gleba antes do fracionamento.

§ 42 A autorizacdo do fracionamento de que trata este artigo dependera de Analise de
Orientacdo Prévia (AOP), requerida junto a Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio
Ambiente (SEUMA), para fins de defini¢do da localizagdo das dreas de doagdo dos
percentuais de terras destinados ao uso publico, a ser obedecida quando do parcelamento.

§ 52 Os imdveis resultantes do fracionamento ndo podem ter dimenses inferiores ao
lote minimo estabelecido para a Zona.
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devidamente registrados, j& edificados na data de publicacio desta Lei, com até trés
edificagbes, e desde que atendidos os seguintes requisitos:

I - estejam situados em drea de ocupagiio consolidada, nos termos da Lei 11.977/09,
sem incidéncia de diretrizes de alterag8o do tracado das vias do sistema viario existente ou
projetado, e provida dos equipamentos pablicos urbanos comunitarios;

H - ndo serem resultantes de parcelamento do solo realizado a partir de 19 de
dezembro de 1979, a revelia da Lei n2 6.766/1979 e da legislacio municipal pertinente;

Il - as edificacdes que ocupam as unidades resultantes do fracionamento estejam
devidamente regularizadas, ou sejam passiveis de regularizacio

§ 12 As unidades resuitantes do fracionamento de que trata este artigo continuarao
vinculadas ao lote original, para efeito de atendimento dos padrdes de uso e ocupagio
definidos para a Zona onde estejam |ocalizadas, porém com area propria determinada e
correspondente fragdo descrita em matricula individualizada.

§ 22 A autorizagdo do fracionamento de que trata este artigo dependera de Andlise de
Orientacdo Prévia (AQP), a ser requerida junto 3 Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio
Ambiente (SEUMA).

§ 32 O fraconamento de terrenc ou lote regulado nesse artigo serd,
excepcionalmente, admitido quando néo for possivel o desdobro de lote,

TiTULO IV
DO USO E DA OCUPAGCAO DO SOLO
CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 58. O uso e a ocupacgdo de terrenos localizados no Municipio dependerdc de prévia
autorizacdo da Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente {SEUMA).

Art. 59. Os usos no Municipio sdo agrupados por grupos e subgrupos de atividades.
Art. 60. Ficam estabelecidos para o Municipio os seguintes grupos de uso:

| - residencial;

il - comercial;

Il - servico;

IV - comércio e servigo maltiplos;
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L
V - industrial;

VI - institucional;
VIl - urbo-agrario.
Art. 61. Os grupos de uso subdividem-se nos seguintes subgrupos:
I - residencial (R);
II - comercial:
a) comércio varejista {CV);
b} comércio atacadista e depdsito (CA);
¢} inflamavel {(INF);
Il - servigos:
a) servigcos bancérios e afins (3B};
b} hospedagem (H);
c) prestagdo de servigos (PS);
d} servico de alimentagio e lazer (SAL);
e) servigo pessoal (SP);
f) servigos de oficinas e especiais (SOE);
g) servico de educagdo (SE};
h) servigos de saude (SS});
i} servicos de utilidade pablica (SGP);
IV - comércio e servico maltiplos (CSM);
V - industrial:
a) industria adequada ac meio urbano {I1A);
b} industria incémoda ao meio urbano (I} - projeto especial;

¢} industria nociva ou perigosa ao meio urbano (IN); /

VI - institucional:
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a} equipamento para atividade administrativa governamental (EAG);
b} equipamento para atividades de defesa e seguranca (EDS);

¢} equipamento para atividades cultural e lazer (ECL);

d} equipamento para atividade religiosa (EAR);

e} equipamento para atividade insalubre (EAI);

f) equipamento para venda de artigos diversificados em carater permanente (EVP);
g) equipamento para atividades de transportes (EAT);

VIl - urbo-agrério:

a) extracdo de minerais (EM);

b) agropecuaria (AGR);

¢) extragao vegetal (EV);

d) pesca e aquicultura (PA).

Art. 62. Cada subgrupc é composto por um conjunto de atividades afins.

Art. 63. Cada atividade é identificada pelo porte e natureza em varias classes, de acordo com
¢ constante do Anexo 5 desta Lei.

§ 12 A classe é definida em funcdo:

| - da drea construida ou da drea do terreno;

I - da capacidade de acomodacdo de pessoas;

Il - do grau de incomodidade que o usc possa ocasionar;
iV - do namero de unidades residenciais.

§ 22 Atividades ndo relacionadas no Anexo 5 serdo enquadradas pela Secretaria

Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA), que definira as suas classes.

§ 32 Mediante estudos especificos, referendados pela Comissdo Permanente de

Avaliacdo do Plano Diretor (CPPD), a Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambtente
(SEUMA) podera reenquadrar as atividades relacionadas no Anexo 5.
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§ 4¢ Quando o enquadramento, de que tratam os §§ 29 e 39 deste artigo, implicar _y
necessidade de inclusdo de novas atividades e classes no Anexo 5, Decreto do Poder
Executivo o regulamentara.

Art. 64. A adequabilidade das atividades em todo o Municipio de Fortaleza se dard em
fungdo do zoneamento e da classificacio vidria, observando-se:

| - Nas Zonas Especiais de Dinamizagdo Urbanistica e Socioecondmica (ZEDUS), Zona da
Orfa (20) - Trechos L, 1, 1ll, IV, VI e VH -, Zona de Recuperacio Ambiental {ZRA) e Zona de
Interesse Ambiental (ZIA}, a adequabilidade das atividades se dard em func¢do do
zoneamento, em conformidade com o que estabelece o Anexo 6 desta Lei;

Il - A adequabilidade das atividades em Zonas nfo citadas no inciso anterior, se dara

em fun¢so da classificagdo vidria, em conformidade com o que estabelece o Anexo 8 desta
Lei.

Art. 65, A implantag¢do das atividades ne Municipio se dara em fungdo da classificagdo da via
onde se situa o imével, em obediéncia aos recuos e normas constantes do Anexo 8 desta Lei,
apds verificada a adequabilidade conforme estabelecido no artigo anterior.

Pardgrafo unico. Sendo a atividade adequada as Zonas Especiais de Dinamiza¢3o
Urbanistica e Socioecondmica (ZEDUS), Zona da Orla (ZO) - Trechos I, 1, I, IV, VI e VIl -, Zona
de Recuperacio Ambiental {ZRA) e Zona de Interesse Ambiental (ZIA), contudo inadequada &
via, a implantacdo serd admitida, desde que observados os recuos € normas estabelecidos
para a via com classificagdo funcional imediatamente superior, que tenha adequacdo, em
conformidade com o Anexo 8 desta Lei.

Art. 66. A adequabilidade e a implanta¢do das atividades nas vias paisagisticas obedecerdo
as normas e restri¢des estipuladas para as vias locais.

Art. 67, Nas vias locais, incluidas no perimetro definido a oeste pela Av. Washington Soares,
a0 norte, leste e sul pela Av. de Contorno do Conjunto Almirante Garcia D'Avila, serdio
adequadas as atividades do Subgrupo de Prestagdo de Servigos (PS), classes 2 e 3, e sua
implantagdo obedecerd as normas e restricbes estipuladas para as vias coletoras.

Art. 68. Esta sujeita as restricbes de ocupacdo, em funcdo da solucdo vidria de transposicao
dos cruzamentos, a implantacdo de empreendimentos em um raio de 200,00m {duzentos
metros) dos cruzamentos entre vias expressas, entre vias arteriais, entre vias expressas com
vias arteriais, bem como destas com a Via Férrea, devendo ser submetida a Secretaria
Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA), para Analise de Orienta¢do Prévia
{AOP).

Art. 69. A implantacdo das atividades no entorno de transposicdes viarias em desniveis
devera respeitar a distincia de no minimo 20m {vinte metros).

seja adequado as Zonas nas quais incidir, observard as exigéncias da legislacdo em vigor

Art. 70. A ocupacdo de terreno ou lote, situados em duas ou mais Zonas, desde gque o uso ( '
definidas para a Zona de maior percentagem de inser¢do na sua area.
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Art. 71. Nos terrenos lindeiros as vias divisorias das Zonas aplicam-se os paramafeos &
correspondentes a cada Zona em que estejam inseridos.

Art, 72. Quando um empreendimento se situar em terreno voltado para mais de uma via, a
sua implantagdo deverd ser adequada a pelo menos uma das vias e devera observar as
seguintes condigdes:

| - atender ao disposto no Anexo 8 relativo a recuos e normas para todas as atividades
do empreendimento incidente em cada via limitrofe ao terreno;

[l - se 0 empreendimento for inadequado a alguma via da qual o terreno é limitrofe, se
aplicam o disposto no Anexo 8, refativo a recuos e normas incidentes na via com maiores
exigéncias;

IIl - 0s acessos de entradas e saidas de veiculos do empreendlmento devem localizar-se
preferencialmente na via de menor classificagdo funcional.

Paragrafo tinico. A adequagdo do inciso It fica condicionada a apresenta¢io de prévio
estudo a ser realizado pela Prefeitura de Fortaleza, no qual seja dada oportunidade ao
particular para se pronunciar, devendo ser demonstrado o efetivo impacto no transito da
regido de modo a prejudicar de forma permanente o regular deslocamento do trafego.

Art. 73, Quando um empreendimento se destinar a uso misto (atividade residencial com
atividade n3o residencial), sua implanta¢do serd admitida se atender as seguintes condi¢des:

| - todas as classes das atividades contidas no empreendimento deverdo ser
adequadas, conferme estabelecido no artigo 64;

Il - os parametros urbanos de ocupacdo, as normas e restri¢des que incidirdo sobre o
empreendimento s30 os relativos a classe da atividade que maior impacto causar ac meio
urbano, quando os usos estiverem contidos na mesma edificagio;

{It - os pardmetros urbanos de ocupag3o, as normas e restri¢des que incidirdo sobre o
empreendimento sdo os relativos a cada uma das atividades, quando estiverem contidas em
edificagdes distintas, aplicando-se a todos os casos as normas relativas a recuos dispostas
nesta Lei;

IV - a identificaco da atividade com maior impacto serd feita através das classes das
mesmas e suas restri¢des.

Pardgrafo tinico. O numero maximo de unidades habitacionais permitido no lote sera
calculado de acordo com o que disp&e o art. 102 desta Lei.

Art. 74. Quando o empreendimento se destinar ao funcionamento de varias atividades n3o
residenciais no mesmo lote, sua implantagio sera admitida se atender o que se segue:

| - todas as classes das atividades contidas no empreendimento deverdo ser
adequadas, conforme estabelecido no artigo 64;
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[l - 0 nimero de vagas para o empreendimento seréd calculado para cada atividad
isoladamente;

Hl- quando usos diferentes estiverem contidos na mesma edificacdo:

a} o engquadramento do empreendimento no grupo e subgrupo de uso seré relativo a
atividade que maior impacto causar a0 meio urbano:

b) para efeito de enquadramento, a classe da atividade sers a correspondente ao
somatdrio das areas das diversas atividades contidas no empreendimento;

¢) os pardmetros urbanos de ocupacdo, normas, incentivos e restrigdes que incidirdo
sobre cada edificacio do empreendimento sdo os relativos a classe da atividade que maior
impacto causar a0 meio urbano;

IV- quando usos diferentes estiverem contidos cada um em edificagbes distintas:

a) o engquadramento do empreendimento no grupo e subgrupo de uso sera relativo
cada uma das atividades;

b} para efeito de enguadramento, a classe das atividades serd a correspondente s
areas de cada atividade distintamente;

€) os parametros urbanos de ocupag¢do, normas, incentivos e restrigdes que incidirdo
sobre o empreendimento, sdo os relativos a cada uma das atividades.

Art. 75. As atividades classificadas no Anexo 5 desta Lei, como Projeto Especial {PE) e como
Polo Gerador de Viagens (PGV), deverdo receber parecer técnico da Secretaria Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA), referendado pela Comissdo Permanente de Avaliagéo
do Plano Diretor (CPPD), antes de serem implantadas no Municipio, em obediéncia as
normas que tratam dos Projetos Especiais, constantes desta Lei e da Lei Complementar ne
062/2009 (Plano Diretor Participativo - PDPFOR}.

Pardgrafo unico. A adequacdo dos Projetos Especiais, bem come os pardmetros
urbanos de ocupagdo, normas e restrigbes que incidem sobre estes, ficam sujeitos ao que
dispde o Titulo IV, Capitulo V|, Secdo | desta Lei.

Anrt. 76. As Industrias IncoOmodas ao Meio Urbano {ll}, classificadas como Projeto Especial,
conforme o Anexo 5, poderdo ser implementadas na Macrozona de Ocupag¢do Urbana
mediante a elaboracdo e a aprovacgio do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), segundo os
pardmetros estabelecidos na Lei Complementar n? 062/2009 {Plano Diretor Participativo -
PDPFOR), além de outros estudos exigidos pelo 6rgao licenciador e em obediéncia ao
disposto no Titulo IV, Capitulo VI, Secdo | - Dos Projetos Especiais, desta Lei.

Art. 77. As Industrias Nocivas ou Perigosas ac Meio Urbano (IN), conforme o Anexo 5, ndo
poderdo ser implantadas dentro dos limites do Municipio.

§ 12 Na Zona da Orla (ZO) - Trecho Vi para as atividades industriais, classificadas no
subgrupo Industrias Nocivas ou Perigosas ao Meio Ambiente {IN) ja instaladas na data de
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publicagdo desta Lei, admite-se a sua permanéncia desde que comprovada a v?abi!idad'éb @"0
Zona, mediante Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

§ 22 A admissdo, prevista no paragrafo anterior, terd prazo de validade de 10 {dez)
anos, apos o qual ndo serdo mais permitidas as referidas atividades na Zona da Orla.

Art. 78, Todas as atividades a serem desenvolvidas no Municipio devem ocorrer com o

adequado controle dos riscos de poluigdo sonora e visual, do ar, da agua, do solo e do
subsolo e de acordo com a legislacdo ambiental.

Pardgrafo unico. Considera-se poluicdo, para os efeitos desta Lei, a presenca, o
lancamento e a liberagdo de toda e qualquer forma de matéria ou energia, capaz de tornar
ou vir a tornar as aguas, ¢ ar, o solo & o subsolo:

I - imprdprios, nocivos ou ofensivos a salde;

11 - inconvenientes ao bem estar piblico;

Il - danosos a fauna e a flora;

IV - prejudiciais 2 seguranga, ao uso & ao gozo da propriedade e, as atividades normais
da comunidade.

Art. 79. As normas de ocupacio do solo tratam da forma de edificar na quadra ou lote no
territério do Municipio, de acordo com ¢ uso, considerando as Zonas e o Sistema Vidrio em
que estd inserida a edificagdo.
Art. 80. Os parametros urbanos de ocupagdo das Zonas sdo os estabelecidos no Anexo 4, e
estdo definidos em funcdo do meio ambiente, da infraestrutura basica e das densidades
existentes e projetadas, compreendendo:

| - Taxa de Permeabilidade;

Il - Taxa de Ocupacdo (T.0.) para:

a) solo;

b} subsolo;

il - indice de Aproveitamento (L.A.);

a) Basico;

b} Minimo;

¢} Maximo. /
IV - Fator de Planejamento. '
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V - altura maxima das edificagbes;

VI - dimensdes minimas do lote:
a) testada;

b) profundidade;

C) area.

VIt - Fragdo do Lote para:

a) uso residencial multifamitiar;

Art, 81. Nas Zonas sem rede de esgotamento sanitario, a solugdo final do esgotamento
tlevera atender as normas especificas.

Art. 82. Para esclarecimento da aplica¢do desta Lei, mediante solicitacdo administrativa
formalizada pelo requerente, a Administra¢do Municipal, através da Secretaria Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA), emitird Ficha Técnica do terreno objeto da consulta,
da qual constardo informacdes relativas ao uso e ocupacdo do solo, indicando:

I - 0 enquadramento da atividade no grupo, subgrupo e classe correspondente;

{I - aincidéncia e respectivo teor de restricbes por Zona;

Il - tracados e respectivas faixas de dominio em vias existentes ou projetadas;

IV - compatibilizagdo da atividade ao tipo de vig;

V - outras informagdes julgadas necessarias.

Paragrafo tnico. As informacdes contidas na Ficha Técnica terdo validade enquanto
ndo houver alteragdo da legislacdo municipal, ndo conferindo ao requerente o direito
adquirido ou prerrogativa em relagdo a aprovacdo do projeto de qualquer empreendimento
respectivo.

CAPITULO It
DAS NORMAS GERAIS

Art, 83, Os terrenos ou lotes a serem edificados ou ocupados devem ser resultantes de
parcelamento do solo, exceta nos casos previstos nesta Lei.

Pardgrafo tinico. Em nenhuma hipdtese a ocupacdo de terreno ou o exercicio de
atividade, mesmo que licenciados pelo Municipio, gerardo, por si s6, um parcelamento do
sole.
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Art. 84. A ocupagdo de glebas ou terrenos ndo resultantes de parcelamento aprovado ou\—

regularizado nos termos da legislagio é admitida quando atender cumulativamente aos
seguintes requisitos:

I - correspondam as dimensdes especificadas no titulo de propriedade, desde gue nio
ultrapasse a dimensdo maxima de quadra estabelecida em lei;

Il - fagam frente para via publica constante de planta do sistema cartografico
municipal, ou aguele reconhecido pelo 6rgdo municipal competente;

IIl - sejam destinadas a construgdo de uma dnica unidade imobilidria ndo integrante de
quatquer empreendimento passivel de incorporacdc imobilidria,

§ 12 Podera o Municipio dispensar o parcelamento dos terrenos de que trata este
artigo, mesmo sem o atendimento cumulativo das condi¢des nele previstas, quando a
ocupagao decorrer da implantagio de equipamentos de interesse pablico ou social, de
iniciativa do Poder Publico ou de instituicdo sem fins lucrativos.

§ 22 As instituicBes a que se refere o paragrafo anterior, a serem beneficiadas pela
dispensa nele prevista, deverdo ter suas atividades vinculadas exclusivamente a educacgido e
saade, com atendimento universal e gratuito.

§ 32 Mesmo atendendo as condigBes fixadas neste artigo, ndo serd admitida a
ocupacdo quando se tratarem de:

| - areas ndo saneadas que tenham resultado de aterros com materiais nocivos a satde
publica;

I} - dreas ndo drenadas, sujeitas a alagamentos e inundagdes;

1Ml - dreas situadas nas Macrozonas de Prote¢3o Ambiental e Zonas Especiais, quando
disposto nesta Lei.

§ 42 O enquadramento dos terrenos ou glebas neste artigo dependera de andlise, pela
Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente {SEUMA), de certiddo narrativa do
Cartério de imdveis, apresentada pelo requerente, que comprove ndo ter havido
parcelamento, a partir de 13 de mar¢o de 1979, a revelia da legisiagdo pertinente.

§ 59 Sera exigido o parcelamento de terrenos ou glebas inseridas em mais de uma
Zona, quando o uso preposto for considerado inadequadao para uma das Zonas.

§ 62 No caso de mudanga de uso em que a nova atividade n3o se enquadre no disposto
no inciso Il do caput deste artigo, a ocupagdo do terreno ou gleba deverd ser submetida as
normas de parcelamento do solo, na forma da Lei n2 6.766/1979 e das disposi¢bes contidas
nesta Lei.

Art. 85. No caso de areas suijeitas a prolongamentos, modificagbes ou ampliacio de vias
integrantes do sistema vidrio, a ocupa¢do deverd resguardar as dreas necessarias a estas
intervengdes.
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§ 12 Na ocupagdo destas areas, os indicadores urbanaos, recuos, taxa de acupacio
permeabilidade, indice de aproveitamento e Fragio do Lote incidirio sobre a #rea
remanescente,

§ 22 Na ocupacdo destas areas, o indice de aproveitamento e a Fracio do Lote poderdo
incidir sobre a area total do lote, desde que seja doada ao Municipio a drea necessaria a
modificacdo do sistema vidrio.

§ 32 Caso a area necessaria a modificacdo do sistema vidrio seja doada ao Municipio,
podera ser concedida ao proprietdrio a transferéncia do direito de construir.

Art. 86. No calculo da Taxa de Permeabilidade devera ser observado:

| - Para as diferentes formas de pavimentac¢do, ficam estabelecidos os seguintes
coeficientes de permeabilidade:

a) pavimento asfaltico, betuminoso, cimentado e/ou recoberto de ladrilhos, pedras
polidas ou ceramicas sem juntas; impermedéve!;

b) piso industrial de concreto ou em placas de concreto continuo, apenas com juntas
de dilatacdo: permeabilidade de 5%;

¢} piso em tijolos ceramicos: permeabilidade de 15%;

d) piso em pedra portuguesa ou similar: permeabilidade de 20%;

e) piso em paralelepipedo: permeabilidade de 20%,;

f} piso intertravado de concreto ou similar: permeabilidade de 25%;

g) piso em pedra tosca irregular: permeabilidade de 35%;

h} piso “verde” em blocos de concreto com vazaduras: permeabilidade de 60%;
i) piso em grama: permeabilidade de 100%;

i) piso em brita solta, cascathos ou terra batida: permeabilidade de 100%.

§ 19 Os assentamentos dos pisos sobre lajes de concreto serdo considerados
impermeaveis.

§ 22 Qs assentamentos dos pisos em superficie rampada superior a 8%, para acessos
de velculos, serdo considerados impermeaveis.

poderdo ser estabelecidos pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente

& 32 Pisos cujos coeficientes de permeabilidade n3o mencionados neste artigo, ‘/
{SEUMA), apods andlise e parecer, ouvidos os drgdos técnicos competentes.
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§ 42 Nos casos de vagas descobertas para veiculos, 0 espago ocupado pela vaga SU‘-
considerado permedvel de acordo com a taxa de permeabilidade do material utilizado na~—
vaga correspondente.

Art. 87. Na Macrozona de Ocupagdo Urbana, a Taxa de Permeabilidade podera ser reduzida
até o minimo de 20% da area do lote, desde que a 4rea correspondente a diferenca entre
este valor e a porcentagem definida no Anexo 4 desta Lei seja substituida por Area
equivalente de absor¢do, através de drenos horizontais, sob as areas edificadas ou
pavimentadas, e drenos verticais em gualguer ponto do terreno, devendo essa solucio ser
comprovada através de proposta técnica apresentada, quando do processo de aprovacio e
concessao do alvara de construcio.

Art. 88. Serd permitida a construgdo de subsolos, respeitados a taxa de ocupacdo do subsolo,
a taxa de permeabilidade e o recuo frontal de 5,00m {cinco metros).

§ 12 Nas construgGes em que for dispensado o resguardo de recuo frontal, também
sera dispensado o recuo frontal do subsolo, desde que obedecido o que se segue:

I — Elementos construtivos definitivos, como fundacbes, componentes estruturais,
coberturas e as paredes serdo completamente independentes das edificacdes vizinhas, ja
existentes, e ndo deverdo ultrapassar a linha de divisa do terreno.

Il — A utilizacdo de elementos auxiliares a constru¢do de fundagdes e contengbes,
como atirantamento, em que seja necessario ¢ uso de terreno de vizinhos, so sera permitida
se atendidas as seguintes condi¢Ges minimas;

a) O atirantamento em terreno de terceiros ndo serd definitivo, ou seja, ndo sera
necessario a estabilidade estrutural permanente;

b) A empresa executora do servigo cetebre termo de compromisso responsabilizando-
se pela retirada do atirantamento apés finalizada a obra ou até a solicitagdo do certificado
de conclusdo de edificagdo (Habite-se};

c) Haja a anuéncia dos proprietarios dos imdveis limitrofes, onde sera instalado o
atirantamento e/ou do poder municipal, no caso de imbveis e logradouros publicos.

§ 2¢ A altura do subsolo ndo sera computada para fins de calculo das alturas maximas
das edificagGes especificadas no Anexo 4, desde que n&o ultrapasse o nivel do solo em 50%
de seu pé direito, respeitando o0 maximo de 1,50m {um metro e cinquenta centimetros)
medido do nivel médio da calgada, por onde existe acesso.

Art. 89. A 4rea de constru¢do computdvel no céleulo do indice de aproveitamento é
calculada de acorda com os seguintes usos:

| - Residencial: A soma das areas privativas das unidades autdnomas definidas pela
NBR n? 12,721, excluidas as sacadas com largura total maxima de 1,G5m (um metro ¢ cinco
centimetros) e as areas destinadas a estacionamento; }Z

|| - Edificio-garagem: Corresponde a 90% (noventa por cento) da area total construida;
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Il - Demais Usos: Corresponde a 65% (sessenta e cinco por cento) da area total
construida, excluidas as sacadas com largura total maxima de 1,05m {um metro e cinco
centimetros) e as areas destinadas a estacionamento.

Art. 90. No calculo do indice de aproveitamento, ndo serd computada a area do subsolo e a
area dos pavimentos destinados a estacionamento de veiculos, desde que ndo se trate de

edificio garagem e sejam respeitados todos os parametros urbanos de acupacio exigidos, em
especial a altura maxima da edificac3o.

Art. 91. A ocupacdo dos terrenos devera respeitar as seguintes normas:

| - nas edificagfes que possuam até quatro pavimentos, as medidas de todos os recuos
serdo as estabelecidas no Anexo 8 desta Lei;

It - nas edificagdes que possuam mais de 4 (quatro) pavimentos, as medidas de todos
05 recuos estabelecidos no Anexo 8 desta Lei, deverfio ser acrescidas de 25¢m {vinte e cinco
centimetros) por pavimento, devendo o recuo resultante ser aplicado a todos os pavimentos
da edificagdo, a partir do térreo, portanto: Recuo resultante = [recuo estabelecido no Anexo
8 + (ntimero de pavimentos contados a partir do quinto x 25 cm):

i - em todos os pavimentos a distancia minima entre blocos devera ser igual ou
superior a 2 (duas) vezes o recuo lateral exigido considerando os acréscimos decorrentes da
verticalizagdo, para a classe do subgrupo de uso.

§ 12 Nas edificagdes com mais de quatro pavimentos, aplica-se, até o quarto
pavimento, a disposto no inciso | do caoput deste artigo, desde que atendidas as seguintes
exigéncias:

| - quando o uso nos 4 (quatro) primeiros pavimentos for destinado a estacionamento,
devera atender cumulativamente:

a) no minimo 70% (setenta por cento) da superficie da fachada voltada para as vias se
caracterize como Fachada Verde, conforme definido no Anexo 1 desta Lei;

b} gue a vedacdo no limite do lote ndo impeca a visualizagdo da Fachada Verde a partir
do passeio lindeiro,

il - gquando o uso nos quatro primeiros pavimentos ndo for destinado a
estacionamento, os recuos frontais deverdo ser incorporados aos respectivos passeios e ndo
poderdo receber nenhum tipo de limite ou vedagdo em relagdo as vias.

§ 22 Na aplica¢do das normas estabelecidas neste artigo, devera ser respeitada a aftura
maxima de 13,00m {treze metros) para ¢ piso do quarto pavimento.

§ 32 Na aplica¢do das normas estabelecidas neste artigo, o limite maximo do pé direito
de cada pavimento é de 3,00m (trés metros). r/
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independentemente de sua classe e localizago, encostar os dois primeiros pavimentos './
divisas laterais, limitada a altura da laje de cobertura do segundo pavimento a 8 {oito)
metros em relagdo ao pavimento térreo

Art. 92, Admitem-se recuos com dimensGes variadas, devendo respeitar as seguintes
normas:

I - nas Zonas Especiais de Dinamizacdo Urbanistica e Socioecondmica (ZEDUS) a
edificacdo avance em drea equivalente a até 20% da area delimitada pelo recuo decorrente
da verticalizagdo e sua divisa do lote correspondente;

Il — nas demais zonas, desde que, atendido concomitantemente:

a) a média ponderada destes recuos ndo seja inferior ao recuoc minimo obtido pela
aplicagdo no disposto no art. 91 desta Lei;

b)a méldia p?‘nderada sera calculada cbedecendo a seguinte formula:
LFi.R; Fi zRm
i=1 i=1 , sendo:
F - dimensdo do segmento da fachada;
R - recuo médio correspondente ao segmento da fachada;
n - nimero de segmentos da fachada;
Rm - recuo médio com os acréscimos decorrentes da verticalizagdo.

¢) a formula, descrita na alinea b deste artigo, corresponde geometricamente a:

$/L=Rm onde:

S - area resultante de poligono delimitado pelo segmento de divisa do lote,
segmento(s) de fachada(s) e linhas de proje¢Ses ortogonais destes segmentos de fachadas
sobre a divisa do lote;

L - comprimento da proje¢do ortogonal dofs) segmento(s) de fachada(s} sobre o
segmento de divisa do lote;

Rm - recuo médio com os acréscimos decorrentes da verticalizagio.

d) a média ponderada em fachadas com volumetria variada sera calcuiada
isoladamente por volume.

§ 12 Na aplicacdo das normas estabelecidas neste artigo, a menor distancia da
edificacdo para a divisa do lote n3o deve ser inferior ao recuc correspondente a frente, a
lateral ou aos fundos estabelecidos para o menor porte do subgrupo em fungdo da via, sem
os acréscimos decorrentes da verticalizacdo.

§ 22 Os recuos com dimensBes variadas de que trata este artigo aplicam-se
isoladamente por volume.

§ 3¢ Para oinciso | deste artigo, ndo podera ser aplicado o art. 96 desta lei. ‘Z

Art. 93. Nos lotes de esquina, os recuos de frente sdo os correspondentes a2 cada via, de

acordo com o usg Eretendidoi conforme o Anexo 8.
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Art. 94. Serd permitido balanco de 1,00m (um metro), observada a altura minima de 2,80m
(dois metros e oitenta centimetros) do nivel do piso do pavimento por onde existe acesso
quando o recuo de frente for maior que 3,00m (trés metros).

Paragrafo dnico. No ¢aso do recuo ser igual ou superior a 7,00m {sete metros), o
balanc¢o podera ser de 2,00m {dois metros).

Art. 95. Serd permitida a projecdo em até 1,05m (um metro e cinco centimetros) de
elementos componentes das fachadas, compreendendo: brises, pérgolas, jardineiras, lajes
técnicas destinadas a instalagdo dos aparelhos de ar condicionado e similares, quando os
recuos obrigatorios, laterais e de fundos forem superiores a 5,00m (cinco metros).

Art. 96. Os recuos laterais obrigatdrios poderdo sofrer uma redugdo de até 50% {cinquenta
por cento}, numa extensdo maxima de 1/3 (um tergo) da profundidade do lote, desde que
ocupados por escadas, elevadores, rampas, lixeiras e circulagbes comunitérias.

Art, 97. Nas edificagbes com recuo lateral inferior a 1,50m (um metro e cinguenta
centimetros) fica proibida a construg¢do de portas, janelas, terragos, varandas e cobertas que
despejem aguas nos terrenos lindeiros,

Pardgrafo dnico. Em qualquer pavimento acima do térreo, quando a edificacdo
encostar na lateral e houver terrago, sera obrigatdria a vedagdo para o vizinho localizada a
no minimo 1,50m {um metro e cinquenta centimetros) da divisa.

Art. 98, A altura méxima da edificacdo é a distancia vertical tomada no meio da fachada por
onde se localiza 0 acesso principal, medida a partir da cota altimétrica do passeio até o topo
da laje do ultimo pavimento utilizado, exciuindo as construgdes auxiliares como caixas
d’agua, caixas de escadas e compartimentos destinados a equipamentos mecanicos de
circulagdo verticat.

& 12 Quando um imoével fizer frente para duas ou mais vias, a altura maxima da
edificagdo serd medida a partir da cota altimétrica do passeio correspondente a testada do
lote com maior dimensdo.

§ 22 Nos casos de imdveis com desniveis superiores a 2,00m {dois metros), a altura
maxima da edificagdo serd medida a partir da cota altimétrica do ponto médio do passeio
correspondente a testada do lote que apresenta o referido desnivel.

§ 3¢ Para ndo serem incluidos no calculo da altura méxima da edificacdo, os elementos
de composicdo de fachada, como platibandas, empenas e frontdes deverdo ter extensdo
vertical maxima correspondente a 80% da altura dos pavimentos tipo da edificacdo, em
vatores nunca superiores a 2,50m {dois metros e cinquenta centimetros).

Art. 99, Quando a edificagio se destinar ao uso misto, de acordo com os Critérios
estabelecidos no art. 73, esta podera ter um pavimento de transicdo com tratamento
paisagistico, desde que sua drea fechada ndo ultrapasse 25% (vinte e cinco por cento} do
pavimento imediatamente inferior.
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Pardgrafo unico. A rea ocupada prevista neste artigo ndo serd computada pa;a“;ﬁ\
O¢

calculo do ndice de Aproveitamento {I.A). ,9\“'
Art, 100. A Fracdo do Lote aplica-se somente para o uso residencial multifamiliar,

Art. 101, Em atendimento ao art. 313 da Lei Complementar n2 062/2009 {Plano Diretor
Participativo de Fortaleza - PDPFOR), o zoneamento fica subdividido nos termos do Anexo 2
(Mapas 2 3 2.16), para a aplicacio da Fragdo do Lote.

Paragrafo dnico. Em qualquer Zona em que seja adequada a implantago de habitagio
de interesse social com unidades multifamiliares, enquadrada no Programa Minha Casa
Minha Vida, para faixa de renda até 6 {seis) saldrios minimaos, ou programa similar, a Fracdo
do Lote sera de 30 {trinta).

Art. 102. O ndmero maximo de unidades habitacionais no lote sera definido pela divisdo de
sua area total pela Fragdo do Lote correspondente:

Nu = At/Fl, onde:

Nu = Numero méaximo de unidades;
At— Area do terreno, e

FI — Fragdo do lote.

Pardgrafo unico. Quando o nimerc de unidades encontrado for fracionado, serd
adotado o arredondamento para menor na fracdo inferior a 0,5 {zero virgula cinco) e para
maior na fra¢do igual ou superior a 0,5 (zero virgula cinco).

CAPITULOD 11

DAS NORMAS ESPECIFICAS DE USO
E OCUPACAO DAS ZONAS DE PROTEGAQO AMBIENTAL

Art. 103. N3o serd permitido o parcelamento do solo, tampouco a edificacdo, na Zona de
Preservacdo Ambiental (ZPA), sendo permitido apenas uso indireto dos recursos naturais.

Art. 104. As restricles estabelecidas para Zona de Preservacdo Ambiental {ZPA) deverdo ser
observadas quando da definigdo de parametros para todas as outras Zonas e prevalecerdo
sobre as normas de parcelamento, uso e ocupacio definidas para as demais Zonas.

Art. 105. As diretrizes da Zona de Preservacdo Ambiental 3 (ZPA 3} - do Parque Natural
Municipal das Dunas da Sabiaguaba sdo estabelecidas conforme a Lei n2 9.985/2000
{Sistema Nacional de Unidades de Conservagdo -~ SNUC).

Art. 106. Na Zona de Preservacdo Ambiental 1 (ZPAl) apenas serdo adequados os seguintes
usos e atividades:

| - atividades de pesca e aquicuitura;

Il - silvicultura, plantio, replantio e manutengdo de matas;
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i - floricultura;

IV - cultura de sementes e mudas;

V - horticultura, cultura de condimentos aromaticos medicinais;
VI - fruticultura;

Vil - apicultura;

Vit - camping;

1X - parque urbano;

X - horto florestal;

Xl - aguario.

Pardgrafo tunico. A execugdo de quaisquer obras, planos, atividades ou projetos de
atividades publicas ou de interesse social serd consoante o art. 82 da Lei n? 12.651/2012
(Codigo Florestal).

Art, 107. Fica proibida a construgdo de muros nos terrenos em trechos contiguos & Zona de
Preservacdo Ambiental (ZPA), podendo a delimitacio do lote ou gleba ser feita com cercas
vivas, gradis ou cercas de arame.

§ 19 A vegeta¢do das cercas vivas devera ser mantida em bom estado e
convenientemente aparada no atinhamento.

& 22 Permite-se a construcdo de muro ou edificacdo nos lotes e terrenos contiguos a
Zona de Preservacdao Ambiental (ZPA), desde que respeite a distancia minima de 3,00m (trés
metros} para o limite da Zona de Preservagdo Ambiental (ZPA}, exceto quando houver a
previsdo de via publica projetada margeando a mesma, caso em que devera ser observado o
recuo para via conforme a atividade pretendida.

Art. 108. Os trechos dos recursos hidricos canalizados a céu aberto, com ou sem arruamento
limitrofe ao canal, tém a Zona de Preservacdo Ambiental 1 (ZPA 1) - Faixa de Preservagdo
Permanente dos Recursos Hidricos - com dimensdes iguais aos trechos em que correm ao
natural.

Art. 109. Os trechos dos recursos hidricos que foram canalizados em galeria, ¢ ndo
identificados como Zona de Preservacdo Ambiental 1 (ZPA 1) — Faixa de Preservacdo
Permanente dos Recursos Hidricos -, terdo uma "faixa de protecio de galeria” com dimensdo
minima de 2,00m (dois metros) para cada iado dos limites da galeria.

Pardgrafo tnico. Para as edificactes ja implantadas na "faixa de protegdo da galeria”
s3o permitidas apenas obras de manutengio relativas a conservagdo, seguranga e higiene.
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Art. 110. Todos os trechos da Zona de Preservacdo Ambiental 2 {ZPA2) - Faixa de Praia =
destinam-se ao lazer ¢ 3 pratica de atividades esportivas.

Art. 111. A ocupacdo da Zona de Preservagdo Ambiental 2 (ZPA 2) - Faixa de Praia - dar-se-&
somente através de projetos urbanisticos, com base nas disposictes do Plano Municipal de
Gerenciamento Costeiro,

Art. 112. 0 Plano Municipal de Gerenciamento Costeiro estabelecerd os programas,
diretrizes e parametros para os projetos urbanisticos dos trechos da Zona de Preservaciio
Ambiental 2 (ZPA 2) descritos no art. 52, §29, desta Lei, de forma diferenciada em funcdo das
suas condi¢les fisicas e ambientais e dos interesses do Poder Publico e da coletividade, e
definira a competéncia dos 6rgdos incumbidos do controle e fiscalizagdo do ordenamento do
uso e da ocupagio do Trecho.

Paragrafo unico. As diretrizes e pard@metros a que se refere este artigo deverio
abranger:

| - usos e atividades permitidas;

I - taxas de impermeabilizacdo;

Il - circulagdo;

IV - guarda e estacionamento de veiculos;

V - construcdo e manutencdo dos equipamentos, com o controle de seu material e
volumetria;

Vi -« instrumentos de controle do sistema hidrossanitdrio inclusive dos lancamentos
finais dos efluentes.

Art. 113. Ficam definidas como Areas de Urbanizagio Especial as dreas resultantes de
aterramento e de assoreamento do mar, os pontdes, os molhes existentes e em
conformacio, focalizados em gualquer dos trechos da Zona de Preservagdo Ambiental 2 {(ZPA
2) - Faixa de Praia, ndo sendo permitida sua ocupacdo.

Art. 114, Na Zona de Preservagio Ambiental 2 (ZPA2) - Trecho IV - Pogo da Draga, os projetos
urbanisticos contemplardo as atividades contidas no Anexo 5, dassificadas como Projetos
Especiais {PE) abaixo listadas por subgrupo:

| - Atividades que compdem o Grupo institucional, Subgrupo Equipamentos para
Atividades Cultural e de Lazer - ECL, classe 4:

a) pargue metropolitano - 92.53.31

b) parque urbano -92.53.32
¢} parque de bairro / vizinhanga - 92.53.33 )/
-~~~ ]
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d} aquario - 90.50.03
e} camping - 55.19.02
Il - Atividades que comp&em o Grupo Urbo-agrério, Subgrupo Pesca e Aquicultura (PA}.

Art. 115. Ndo sdo permitidos novos parcelamentos do solo na Zona de Recuperacdo
Ambiental (ZRA), em conformidade com o art. 70 da Lei Complementar n2 062/2009 (Plano
Diretor Participativo de Fortaleza - PDPFOR), devendo a ocupagdo do solo restringir-se as
glebas j& loteadas.

Art. 116. Na Zona de Recuperagdc Ambiental (ZRA}) o desdobro de lotes oriundos de
parcelamentos aprovados, ou que obtiverem registro imobiliario em data anterior a vigéncia
da Lei Complementar n® (¢62/2009 (Plano Diretor Participativo de Fortaleza - PDPFOR), serd
permitido, desde que as areas minimas resultantes sejam iguais ou superiores a 300,00m?
{trezentos metros quadrados).

Art. 117. Na Zona de Recuperagdo Ambiental (ZRA) e na Zona de Interesse Ambiental (ZIA),
para os usos residencial e misto nas classes adequadas, atendidos os critérios do art. 73,
ficam estabelecidos os seguintes recuos:

I - frente - 5,00m (cinco);

I - laterat e fundos - 3,00m (trés metros).

§ 19 Para os usos relacionados no caput deste artigo, fica permitido:

| - encostar nas divisas laterais no pavimento térreo;

Il - encostar nas divisas |aterais acima do térreo, numa extensio correspondente a 25%
(vinte e cinco por cento) da profundidade do lote, apenas para a atividade Residencial,
respeitados os recuos de frente e fundos.

§ 2¢ O nive! de laje de tetc do pavimento a encostar-se as laterais ndo podera
ultrapassar a cota de 7,00m {sete metros), contados do nivel médio da calgada por onde

existe acesso.

& 32 Quando a laje de teto do pavimento encostado for inclinada e servir de suporte &
coberta, a altura a que se refere o paragrafo anterior serd o ponto mais baixo desta laje.

CAPITULO IV
DAS NORMAS ESPECIFICAS DE USO E OCUPACEO DA ZONA DA ORLA (20)
Art. 118. Na Zona da Orla (ZO), dos recuos exigidos para os lotes lindeiros a via publica mais

proxima 3 orla maritima serd deduzida e incorporada a calgada, faixa de terreno suficiente
para perfazer uma largura minima de 4,00m (quatro metros).
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§ 12 Aplica-se o disposto no caput deste artigo também aos lotes lindeiros s Ave
Presidente Castelo Branco, Rua Adolfo Caminha, Avenida Almirante Barroso, Avenida Pessoa
Anta, Avenida Historiador Raimundo Girdo, Avenida Beira mar, Avenida Aboli¢io, Avenida
Vicente de Castro, Avenida Zezé Diogo, Av. José Sabdia, Avenida Clovis Arrais Maia, Avenida
César Cals e Avenida Dioguinho.

§ 22 As areas deduzidas em cumprimento ao disposto neste artigo passardo a integrar
as faixas de dominio ptiblico de uso comum do povo.

§ 32 As deducbes decorrentes deste artigo ndo serfo reduzidas da area do terreno
para efeito do calculo do indice de Aproveitamento (1.A.).

Art. 119. A ocupacdo na Zona da Orla (ZO} - Trecho Il - Praia de iracema - podera utilizar-se
dos seguintes incentivos;

| - em terreno de esquina, a dispensa dos recuos de fundo e lateral no pavimento
térreo, para os empreendimentos enquadrados no subgrupo de uso Hospedagem;

If - em terrenos com mais de uma frente, a redugdo de um dos recuos frontais para
5,00m {cinco metros), quando o recuo de frente exigido for mator que 5,00m (cinco metros),
ndo sendo, entretanto, permitida esta reducdo nas testadas confinantes com vias tragadas
com sentido leste-oeste.

Art. 120. A ocupacdo da area ao norte da Rua Tabajaras ndo podera ultrapassar o indice de
Aproveitamento (LA} igual a 1.0 (um) e deverd respeitar a altura maxima de 10,50m (dez
metros e cinquenta centimetros).

Art. 121. N3 Zona da Orla (ZO) - Trecho il - Praia de Iracema - Subzona 2 - Interesse
Urbanistico - fica definido o Indice de Aproveitamento Basico {I.A.B.} igual a 1,0 {um).

Art. 122, Na Zona da Orla {ZO} - Trecho Wl - Praia de lracema - Subzona 2 - Interesse
Urbanistico, para os lotes existentes cuja profundidade for inferior a 25,00m (vinte e cinco
metros), o recuo de frente podera ser reduzido para 5,00m {cinco metros).

Art. 123. Na Zona da Orla (ZO) - Trecho 1i! - Praia de Iracema - Subzona 2 - Interesse
Urbanistico - Setor 2 - o parcelamento do solo, nas modalidades de desmembramento e
reagrupamento de lotes, serad permitido:

| - 0 desmembramento de lotes, desde que o resultado seja lotes com dimensdo
minima de frente igual a 5,00m (cinco metros} e com drea minima de 135,00m? {cento e
trinta e cinco metros quadrados);

Il - 0 reagrupamento de lotes, desde que o resultado seja lotes com dimensdo maxima
de frente igual a 20,00m (vinte metros) e com drea maxima de 650,00m? (seiscentos e
cinquenta metros quadrados), exceto para o subgrupo Hospedagem (H), gue podera exceder
tais limites.
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§ 12 No caso de nova proposta de ocupagio, esta njo devera alterar as car,”_égt
construtivas das edificagbes existentes e as relagbes pré-existentes entre o espaco
e 0 espaco ndo edificado no Setor.

§ 22 Admite-se a ocupagdo de lotes em dimensdes inferiores s minimas exigidas no
caput deste artigo, desde que 05 mesmos tenham obtido o registro imobilidrio em data
anterior a vigéncia da Lei n2 6.766/1979 (Parcelamento do Solo Urbano).

Art. 124. Os projetos de empreendimentos a serem implantados na Zona da Orla (ZO) -
Trecho II} - Praia de Iracema - Subzona 2 - Interesse Urbanistico - Setor 2 - deverdo ser
submetidos a Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA), para Andlise de
Orientagdo Prévia (AOP), acompanhados no minimo da seguinte documentagdo:

| - planta de situagdo contendo as edificagbes existentes acompanhadas do registro
fotografico;

Il - registro do imével;

Il - certiddo negativa atualizada de IPTU;

IV - uso pretendido;

V- programa da edificagdo, estudo preliminar de ocupacgido e votumetria.

& 12 Além dos documentos descritos acima, poderdo ser exigidos outros, guando
necessarios para a complementacao da analise técnica.

§ 22 A Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA) apreciard a
solicitacdo e fornecera diretrizes para a elaboragdo do projeto, visando a sua adequagdo ao
disposto no art. 72, §42, do desta Lei.

Art. 125. A ocupag¢3do da Zona da Orla {(ZO) - Trecho Il - Praia de Iracema - Subzona 2 -
Interesse Urbanistico - Setor 2 - poderd utilizar-se dos seguintes incentivos, em
complementacdo daqueles previstos nesta Se¢do:

| - em caso de reforma ou mudanca de uso nas edificacbes existentes, admite-se a
manuten¢do das caracteristicas relativas a recuos, taxa de ocupagdo e altura da edificagao,
mesmo quando a ocupagdo apresentar parametros urbanos de GCupagao Superiores acs
permitidos nesta Lei;

Il - o recuo de frente, nas novas edificagbes, devera atender ao projeto de alinhamento
para a via e devera se incorporar & cal¢ada de acordo com diretrizes da Secretaria de
Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA);

I} - sera permitida a projecdo em até 30,00cm (trinta centimetros) de elementos
decorativos das fachadas, compreendendo: frisos, cornijas, balcGes e similares, mesmo que a
edificacdo seja implantada no alinhamento da cal¢ada, de acordo com diretrizes da
Secretaria de Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA).
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Urbanistico - Setor 2 - o gabaritc maximo sera de dois pavimentos, ndo podendo a laje de
forro do segundo pavimento ultrapassar a altura maxima de 7,00m (sete metros), contados
do nivel mais baixo da caicada por onde existe acesso.

§ 12 Quando a laje de teto do segundo pavimento for inclinada e servir de suporte a
coberta, a altura a que se refere este artigo sera o ponto mais baixo desta laje.

§ 22 Nao sera considerado pavimento o aproveitamento do espaco acima do segundo
pavimento, entre o forro e o telbado, com mezanino.

Art. 127. Na Zona da Orfa (20) - Trecho Hl - Praia de Iracema - Subzona 2 - Interesse
Urbanistico - Setor 2 sdo vedados o rebaixamento e a alteragiio do alinhamento do meio-fio
das calgadas, para acesso e estacionamento de veiculos,

Art. 128, Para o controle da aplicagdo das normas previstas para a Zona da Orla (ZQ) - Trecho
Il - Praia de lracema - Subzona 2 - Interesse Urbanistico - Setor 2, a Secretaria Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA}, deverd manter cadastro das ocupagdes existentes,
com seus respectivos registros fotograficos frontais e de fachadas.

Art. 129. Na Zona da QOrla (20} - Trecho Il - Praia de Iracema - Subzona 2 - interesse
Urbanistico - Setor 2 - ndo serd permitido qualgquer tipo de anidincio publicitario, somente
anuncio indicativo,

§ 12 Para fins deste artigo entende-se por:

| - andncio publicitdrio: aquele destinado a veiculacdo de publicidade, instatado fora do
local onde se exerce a atividade, em equipamentos de divulgac3o tipo outdoor, frontlight,
backlight, DTM, placa de LED, empena, bem como em mobiliario urbano;

il - antncio indicativo: aguele que visa apenas identificar, no propric local da atividade,
os astabelecimentos e/ou profissionais que dele fazem uso, tais como letreiros e totens;

§ 22 Quando a edificacdo estiver no alinhamento da via, os letreiros serdo apostos a
fachada e sua projec¢do ndo podera incidir sobre a calgada ou a faixa de rolamento.

§ 32 Quando a edificagdo estiver recuada em relagdo ao afinhamento da via, a placa ou
letreiro deverdo ficar restritos aos limites do imdével e sua proje¢do ndo poderd incidir sobre
a calgada ou a faixa de rolamento.

Art. 130. Na Zona da Orla (ZO) - Trecho IV - Meireles - Micuripe e na Zona da Orla (Z0O) -
Trecho VIt - Praia do Futuro, o indice de Aproveitamento {LLA.} maximo serd acrescido de 1,0
(um), para o subgrupo de uso - Hospedagem (H), respeitadas as disposicBes que
regulamentam o Solo Criado na Lei Complementar n2 062/2009 {Plano Diretor Participativo
de Fortaleza - PDPFOR), devendo o excedente ser compensado através do instrumento da
cutorga onerosa do direito de construir.

Art. 131. Na Zona da Orla (ZO) - Trecho V - late Clube - somente sdo adequadas as atividades
abaixo listadas por subgrupo, com seus respectivos codigos:
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f - Comércio Varejista {(CV):

a) peixaria - 52.29.93;

b) mercearia ou mercadinho - 52.13.21;

1 - Comércio Atacadista {CA):

a) comércio atacadista de pescado, crustaceos e moluscos —51.35.71;

b) armazéns {gerais, frigorificos) - 63.12.61;

I - Servigos de Alimenta¢do e Lazer (SAL):

a) restaurante, pizzaria, churrascaria - 55.21.21;

b) boteco, botequim - 55.21.23;

c) bar, drinks - 55.21.22,;

d) ianchonete - 55.22.01;

@) cantina - 55.23.90.

IV - Equipamentos para Atividades Cultural e de Lazer {ECL):

a} clube desportivo e fou social - 92.61.41.

V - industria Adequada ac Meio Urbano (lA):

a) Fabricacdo de gelo - 15.89.04.
Art. 132. Na Zona da Orla (ZO) - Trecho VI - definida como Area Industrial, admite-se a
instalacdo de industrias relacionadas na Tabela 5.15 do Anexo 5, bem como suas atividades

complementares, conforme indicado no Anexo 6 (Tabela 6.9).

§ 12 Para as classes adequadas, os recuos e normas respectivos obedecerdo ac
disposto para Via Expressa contidos no Anexo 8.

§ 2@ As normas 1, 2 e 3, estabelecidas no Anexo 8, ndo se aplicam 3 Area Industrial.

§ 32 Para as atividades industriais, ctassificadas no subgrupc Inddstrias Nocivas ou
Perigosas ao Meio Ambiente (IN} ja instaladas na data de publicagdo desta Lei, admite-se a
sua permanéncia desde que comprovada a viabilidade na Zona, mediante Estudo de Impacto
de Vizinhanga {(EIV).

§ 42 A admissdo, prevista no pardgrafo anterior, terd prazo de validade de 10 {dez)

angs, apos o gual ndo serdo mais permitidas as referidas atividades na Zona da Orla.
. ___________________________________________________________________ ]
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Art. 133. Na Zona da Orla {20) - Trecho Vi - definida como Area Industrial, todos os
empreendimentos enquadrados como Projeto Especial (PE) e Polo Gerador de Viagens (PGV)

serdo analisados de acordo com o disposto no Titulo IV, Capitulo VI - Do Uso e da Ocupacio
Diferenciados, Segdo | - Dos Projetos Especiais.

Art. 134. Na Zona da Orla (ZO) - Trecho VIt - Praia do Futuro, para a atividade residencial,
classes R-1, R-3 & R-4, e de uso misto, neste caso, desde que atendidos os critérios do art. 73,
& permitido encostar-se as divisas iaterais no pavimento térreo.

§ 12 No pavimento acima do térreo é permitido encostar nas divisas laterais, numa
extensdo de 7,00m {(sete metros), apenas para a atividade residencial, classes R-1, R-3 e R-4,
respeitados os recuos de frente e fundos.

§ 22 O nivel de laje de teto do pavimento a encostar nas laterais n3o podera
ultrapassar a cota de 7,00m {sete metros}, contados do nivel médio da calcada por onde
existe acesso.

§& 32 Quando a laje de teto do pavimento encostado for inclinada e servir de suporte a
coberta, a altura a que se refere o paragrafo anterior sera o ponto mais baixo desta laje.

§ 42 A norma 1 (um), contida no Anexo 8, nio se aplica a Zona da Orla (ZO) - Trecho VIi
- Praia do Futuro.

CAPITULO V
DAS NORMAS ESPECIFICAS DE USO E OCUPACAO DAS ZONAS ESPECIAIS

Art. 135. O uso e a ocupagdo do solo nas Zonas Especiais obedecerdo as disposi¢bes e
regulamentac¢des previstas na Lel Compiementar ne 062/2009 (Plano Diretor Participativo de
Fortaleza - PDPFOR) e nesta Lei, sem prejuizo das normas federal, estadual e municipal
pertinentes.

SECAQ |
DAS NORMAS ESPECIFICAS DAS ZONAS ESPECIALS DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS)

Art. 136. Para as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) 1 e 2 sera elaborado um plano
integrado de regularizacdo fundiaria, entendido como um conjunto de acdes integradas que
visam ao desenvolvimento global da drea, em parceria entre o Municipic e os ocupantes da
area, abrangendo aspectos urbanisticos, socioecondmicos, de infraestrutura, juridicos,
ambientais e de mobilidade e acessibilidade urbana.

Art. 137. A normatizacdo especial de parcelamento, edificagdo, uso e ocupacao do solo
constante do plano integrado de reguiarizacdo fundidria deve considerar a realidade de cada
assentamento, prevendo:
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I - as diretrizes para a definicdo de indices e parametros urbanisticos especificos paw
parcelamento, edificacdo, uso e ocupacdo do solo;

ti - a definicdo dos indices de controle urbanistico para parcelamente, edificacio, uso e
ocupacdo do solo, de acordo com as diretrizes previamente estabelecidas;

ill - a definicdo do lote padrdo e, para os novos parcelamentos, as dreas minimas e
maximas dos lotes;

IV - as regras relativas ao remembramento de lote;

V - Os tipos de uso compativeis com residencial, institucional, comercial, servicos, e os
percentuais permitidos dentro da ZEIS.

Pardgrafo tunico. A regularizagio do exercicio de atividades comerciais, institucionais e
servicos, abjeto do inciso V deste artigo observara ¢ disposto no artigo 280.

Art. 138, Os projetos para regularizagio fundidria nas Zonas Especiais de interesse Social
(ZEIS) 1 e 2 ficam dispensados das exigéncias urbanisticas para loteamento estabelecidas na
legislagdo municipal, observando a normatiza¢do especial prevista no plano integrado de
regularizacdo fundidria, devendo ser devidamente aprovados pela Secretaria Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA).

Art. 139, Para fins de alvaras e certificado as normas de uso e ocupagdo, edificacdo e
parcelamento do solo das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS} prevalecem sobre as
normas definidas para as demais Zonas Especiais.

Art. 140, Até a elaboragdo do plano de regularizagdo fundidria, aplica-se as Zonas Especiais
de Interesse Social (ZEIS) a normatizacdo definida para as areas de Reassentamentos
Populares, naquiloc que for compativel com a Lei Complementar 0062/2009.

§ 12 Para fins de alvards e certificado de conclusio de obra (Habite-se}, a posse
legitima é um dos meios de prova da ocupacio do lote inserido na ZEIS.

§ 22 A regulamentagdo das Zonas Especiais de Interesse Social, ainda ndo efetivada,
devera ser realizada no prazo de até 12 {doze) meses, contados a partir da publica¢do desta
Jei

Art. 141. Fica vedado o rememhramento de lotes que resulte em drea maior que 150,00m?
(cento e cinquenta metros quadrados) em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) 1 e 2.

Art. 142, Sio invalidas e sem eficicia como areas de Zona Especial de Interesse Social {ZEIS) 1

as areas que, embora situadas dentro dos limites legais, sejam constituidas de:

I - iméveis vazios, ndo utilizados pela populagio do assentamento irregular, desde que
comprovada a regularidade da propriedade;
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il - imGveis ocupados por qualquer atividade, que n3o sejam utilizados pela populag -
do assentamento irregular, desde que comprovada a regularidade da ocupacio.

Art. 143. Aplica-se as areas descritas no artigo anterior o que dispde a legislacio urbana para
a Zona em gue estas se situam.

Art. 144. 0 enquadramento dos terrenos nas hipoteses previstas no art. 145 desta Lei sera

feito pelos drgdos municipais competentes, quando solicitado pelo requerente, através de
parecer técnico.

Art. 145. 530 invalidas e sem eficacia como dreas de Zona Especial de Interesse Social (ZEiS) 3
as areas que, embora situadas dentro dos limites de ZEIS 3, sejam areas de:

| -1ogradourocs piblicos {ruas, avenidas, pracas e parques);

Il - imével edificado com indice de aproveitamento igual ou maior que o indice de
aproveitamento minimo estabelecido para a Zona em que esteja inserido o imével, exceto se
este estiver desocupado e sem utilidade ha mais de 1 {um) ano.

Pardgrafo unico. No momento da regulamentacio das Zonas Especiais de Interesse
Social (ZEIS), deverdo ser consideradas as condi¢bes da regido em que ela serd implantada,

visando priorizar areas com maior seguranga para a instalagdo de dreas de habitacdo
popular.

Art. 146. E facultada a Operagdo Urbana Consorciada, para fins de habitag3o popular, aos
territorios situados nos bhairros Praia do Futuro | e §l, Cais do Porto, Vicente Pinzén e Papicu
integrantes a Zona Especial de Interesse Social {ZEIS) 3.

SECAO Il
DAS NORMAS ESPECIFICAS DAS ZONAS ESPECIAIS AMBIENTAIS (ZEA)

Art, 147, Ndo serao permitidas novas ocupagbes e parcelamentos do solo nas Zonas
Especiais Ambientais (ZEA).

SECAO NI

DAS NORMAS ESPECIFICAS DAS ZONAS ESPECIAIS DE DINAMIZACAO URBANISTICA E
SOCIQECONOMICA (ZEDUS)

Art. 148. As normas de parcelamento, uso e ocupagio do solo das Zonas da Macrozona de
Protecdo Ambiental prevalecem sobre as normas definidas para as Zonas Especiais de
Dinamizagao Urbanistica e Socioecondmica (ZEDUS).

Socioecondmica (ZEDUS), que ndo se encontram definidas nesta Lei, sero instituidas por lei

Art. 149. As vias comerciais das Zonas Especiais de Dinamizagdo Urbanistica e <
especifica quando da elaboragdo dos projetos urbanisticos para as referidas areas.
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Art. 150. Ficam classificadas como vias locais as vias delimitadoras e internas aos perimetw

das Zonas Especiais de Dinamiza¢do Urbanistica e Socioecondmica (ZEDUS) que ndo constem
do Anexo 2 (Mapas 6.0, 6.1 e 6.2) e do Anexo 7.

Art. 151. Os lotes lindeiros as vias comerciais e as vias discriminadas nas Subsegdes Ii, i, IV e
Vi desta Segdo estdo sujeitos as seguintes restri¢des:

I - liberar um passeio minimo obrigatério de 3,00m (trés metros), contados a partir do
meio-fio e sem qualquer fechamento, inclusive na lateral e vedado seu uso para
estacionamento de veiculos;

il - 3 4rea necessaria para complementar o passeio minimo obrigatério de que trata o
inciso anterior podera ser subtraido do recuo frontal obrigatério;

Il - as deducdes decorrentes deste artigo ndo serfio reduzidas da area do terreno para
efeito do calculo dos Parametros Urbanos de Ocupaco.

§ 12 As areas deduzidas em cumprimento ac disposto neste artigo passario a integrar
as faixas de dominio publico de uso comum do povo.

§ 22 Admite-se 3 manutengio dos recuos e passeios existentes somente nos lotes gue
contenham edificacGes tombadas ou cadastradas como de preservagio histdrica pelos
6rgaos competentes das esferas federat, estadual e municipal.

§ 32 Os passeios deverdo observar o disposto na Legislacdo de Obras e Posturas do
Municipio de Fortaleza e atender @os principios do Desenho Universal, tendo como
referéncias basicas as normas técnicas de acessibilidade da ABNT, as regras contidas no
Decreto n? 5.296/2004 e demais normas regulamentadoras,

Art. 152. Sera permitida nas vias comerciais a construcio de galeria comercial nos prédios,
devendo apresentar as seguintes caracteristicas:

| - estar situada no pavimento térreo da edificacdo constituindo-se em acesso
transversal ao logradouro publico;

{l - ter comprimento minimo igual a 2/3 (dais tergos) da profundidade do lote, sendo
que nos lotes de esquina prevalecera sua maior dimensao;

I - as lojas devem ter acesso pela galeria, cujas dimensdes serdo: largura minima de
6,00m (seis metros) e pé direito minimao de 5,50m (cinco metros e cinquenta centimetros)
quando coberta;

IV - 0s pisos das galerias deverdo manter a continuidade entre eles, bem como entre
eles a as calgadas, garantindo a acessibilidade universal;

V - os pisos das galerias, quando descobertas, deverdo ser de materiais
antiderrapantes.
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Pardgrafo unico. Ndo serdo computadas para o calculo do indice de Aproveitamen
(I.A.) as areas de lojas 20 longo da galeria de passagem interna e a &rea da propria galeria.

Art. 153. Até a sua regulamentagdo, na Zona Especial de Dinamizacdo Urbanistica e
Socicecondmica (ZEDUS) Francisco S& aplicam-se a adequacio das atividades e os
Parametros Urbanos de Ocupacdo definidos para a Zona em que estd inserida.

Art. 154. Nas vias comerciais das Zonas Especiais de Dinamizagdo Urbanistica e
Sacicecondmica (ZEDUS), o indice de Aproveitamento (i.A.) permitido da Macrozona na qual
estdo inseridas serd acrescido de 0,5 {zero virgula cinco) para o subgrupo Comércio e
Servigos Muitiplos {CSM), respeitadas as disposicdes que regulamentam o Solo Criado na Lei
Complementar n? 062/2009 {Ptano Diretor Participativo de Fortaleza - PDPFOR) e desde que
ndo ultrapasse o indice de Aproveitamento Maximo permitido para a Zona.

SUBSECAO |

DAS NORMAS ESPECIFICAS DA ZONA ESPECIAL DE DINAMIZACAO URBANISTICA E
SOCIOECONOMICA (ZEDUS) - CENTRO

Art. 155. As edificagdes situadas na Zona Especial de Dinamizacdo Urbanistica e
Socicecondmica (ZEDUS) Centro - Trecho 1 - estdo sujeitas as seguintes restrigdes:

| - para os lotes lindeiros as ruas e avenidas de sentido norte-sul, o pavimento térrec
devera ser recuado até liberar um passeio minimo de 4,00m (quatro metros) e sem qualquer
fechamento, inclusive na lateral;

I - para os lotes lindeiros as ruas de sentido leste-oeste, 0 pavimento térreo devera ser
recuado até liberar um passeio minimo de 3,00m (trés metros) e sem qualquer fechamento,
inclusive na lateral;

1l - para os lotes lindeiros as avenidas de sentido leste-oeste, o pavimento térreo
devera ser recuado até liberar um passeio minimo de 4,00m {quatro metros) e sem qualquer
fechamento, inclusive na lateral.

Art. 156. A ocupacido do Trecho 1 especificado no artigo anterior podera utilizar-se dos
seguintes incentivos:

t - em terreno de esquina, a dispensa dos recuos de fundo, até o guarto pavimento;
il - a dispensa dos recuos laterais até o quarto pavimento;

! - o avango em balango, até o alinhamento, dos trés primeiros pavimentos acima do
térreo, desde que o nivel do piso pronto do quarto pavimento nio ultrapasse a cota dos
12,00m (doze metros) contados do nivel médio do passeio por onde existe acesso.

Art, 157. Acima do quarto pavimento, exceto para o Grupo de Uso Residencial, Subgrupo
Residencial, os recuos sdo: frente - 6,00m (seis metros), para as vias de sentido norte/suf e
avenidas de sentido norte/sul e leste/oeste; 3,00m (trés metros) para as demais vias; lateral -
3,00m (trés metros) e fundos - 3,00m (trés metros).
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Art. 158, £ opcional a reserva de espacos destinados ao estacionamento de veiculos
vinculada as atividades nas edificagBes situadas dentro do perimetro definido pela Av.
Presidente Castelo Branco, Av. Alberto Nepomuceno, Rua Conde D'Eu, Rua Sena Madureira,
Av. Visconde do Rio Branco, Av. Duque de Caxias e Av. Tristdo Gongalves.

SUBSECAO Il

DAS NORMAS ESPECIFICAS DA ZONA ESPECIAL DE DINAMIZACAO URBANISTICA E
SOCIOECONOMICA (ZEDUS) - PARANGABA

Art. 159. Os treches das vias a seguir discriminadas deverdo observar o disposto no art. 154
desta Lei;

a} Rua Sete de Setembro - entre Av. Jodo Pessoa e Rua Carlos Amor;
b) Rua Dom Pedra It (Rua Luis 53) - entre Rua do Giro e Rua Carlos Amora;
¢} Rua Cénego de Castro - entre Rua Carlos Amora e Rua Eduardo Perdigdo;
d} Rua Eduardo Perdigdo - entre Rua Dom Pedro il e Av. General QOsério de Paiva;
e) Rua Carlos Amora - entre Rua Dom Pedro |l e Av., General Osdrio de Paiva;
f) Rua Caio Prado - entre Rua Dom Pedro |l € Av. General Osério de Paiva;
g) Rua do Giro - entre Rua Dom Pedro il e Av. Jodo Pessoa.
SUBSECAO Il

DAS NORMAS ESPECIFICAS DA ZONA ESPECIAL DE DINAMIZAGAO URBANISTICA E
SOCIOECONOMICA (ZEDUS) - PORANGABUCU

Art. 160. Os trechos das vias a seguir discriminadas deverdo observar o disposto no art. 154
desta Lei: -

a) Rua Major Pedro Sampaio - entre Rua Ana Neri e Rua Prof. Costa Mendes;

b} Rua Papi junior - entre Rua Ana Neri e Rua Delmiro de Farias;

¢} Rua Coronel Nunes de Melo - entre Rua Ana Neri e Rua Deimiro de Farias;

d) Rua Monsenhor Furtado - entre Rua Porfirio Sampaio e Rua Alexandre Baraina;
@) Rua Cap. Francisco Pedro - entre Rua Porfirio Sampaio e Rua Prof. Costa Mendes;

f} Rua Alexandre Barauna - entre Av. José Bastos e Major Pedro Sampaio.
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DAS NORMAS ESPECIFICAS DA ZONA ESPECIAL DE DINAMIZACAO URBANISTICA E
SOCIOECONOMICA (ZEDUS) - MESSEFANA

Art. 161. Os trechos das vias a seguir discriminadas deverdo observar o disposto no art. 154
desta Lei:

a} Rua Joaquim Felicio - entre Rua Padre Pedro de Alencar e Rua Cesario Lange;

b) Rua Pergentino Maia - entre Pe. Pedro de Alencar e Rua Cel. Hernesto Matos;

¢) Rua Ten. Jurandir Alencar - entre Rua Pe, Pedro de Alencar e Rua Fco. Pereira;

d} Rua Mel. Castelo Branco - entre Rua Cel Fco. Pereira e Rua Cel. Hernesto Matos;

e} Rua Cel. Fco. Pereira - entre Rua Pe. Carlos de Alencar e Rua Ten. Jurandir Alencar;

f} Rua Cel. Guilherme Alencar - entre Rua Joaquim Felicio e Rua Mel. Castelo Branco.
SUBSECAO V

DAS NORMAS ESPECIFICAS DA ZONA ESPECIAL DE DINAMIZACAO URBANISTICA E
SOCIOECONOMICA (ZEDUS) - MONTESE

Art. 162, Para os imbveis situados nas vias comerciais Av. Gomes de Matos e na R, Alberto
Magno, no Trecho definido no Anexo 7, aplicam-se as seguintes restrigdes:

| - recuo de frente variavel, referente as vias acima, garantindo um afastamento
obrigatorio de 5,00m (cinco metros), contados a partir do meio-fio do passeto, exceto para
os empreendimentos considerados Polos Geradores de Viagens (PGV) e Projetos Especiais
(PE), que deverio observar o disposto no Anexo 8;

Il - recuo de frente pavimentado no padrdo do passeio, na mesma cota do nivel do
passeic e sem qualquer fechamento, inclusive na lateral, vedado seu uso para
estacionamento de veiculos;

1l - marquise obrigatéria na cota de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) de
altura em toda a frente do lote, com projecdo de 3,00m {trés metros) sobre o recuo,
dispensada nas esquinas, no recuo de frente referido a outra via;

IV - o5 passeios obedecerdo aos projetos elaborados pela Secretaria Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente {SEUMA), que definir§o o padrdo do pavimento, a forma e a
localizacdo do mobilidrio urbano (abrigos em paradas de dnibus, bancos, lixeiras, sinalizacdo,
luminarias) e a arborizagdo.
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SUBSECAO VI

DAS NORMAS ESPECIFICAS DA ZONA ESPECIAL DE DINAM IZACAQ URBANISTICA E
SOCIOECONOMICA (ZEDUS) - VARIOTA

Art. 163. Deverdo observar ao disposto no art, 154 desta Lei, as vias delimitadoras e incluidas
dentro do perimetro definido pelas Rua Professor Dias da Rocha, Rua Ana Bilhar, Rua Castro

Monte, Av. Julio Abreu, Av. Dom Luiz, até o encontro com o ponto inicial, exceto as
constantes do Anexo 7.

SECAO V

DAS NORMAS ESPECIFICAS DAS ZONAS ESPECIAIS DE PRESERVACAO DO PATRIMONIO
PAISAGISTICO, HISTGRICO, CULTURAL E ARQUEOLOGICO {ZEPH)

Art. 164. A localizagdo e os limites de parte das Zonas Especiais de Preservacdo do
Patrimdnio Paisagistico, Histérico, Cultural e Arqueolégico (ZEPH) sfo os constantes do
Anexo 2 (Mapa 4.0).

§ 12 As demais ZEPH deverdo ser delimitadas por lei especifica, consoante determina o
art. 155 da Lei Complementar n2 062/2009 {Plano Diretor Participativo de Fortaleza -
PDPFOR).

& 22 Os limites da ZEPH da Praia de Iracema s%0 0s definidos para a Subzona 2 -
Interesse Urbanistico, da Zona da Grla (ZO) - Trecho lli - Praia de Iracema.

§ 32 O Municipio podera instituir novas areas como ZEPH, levando em consideragdo os
aspectos previstos no art. 158 da Lei Complementar n® 062/2009 {Plano Diretor Participativo
de Fortaleza - PDPFOR).

Art. 165. Aplicam-se as Zonas Especiais de Preservacdo do Patrimdnio Paisagistico, Historico,
Cultural e Arqueoldgico (ZEPH), até que sejam definidos os indices e pardmetros urbanos de
ocupacdo do solo para cada uma delas, os definidos para 2 Zona em gue esta inserida,
consoante determina o art. 307 da lei Complementar n? 062/2009 (Plano Dirator
Participativo de Fortaleza - PDPFOR).

§ 12 Os projetos de novos empreendimentos ef/ou reformas em ZEPH serdo
submetidos a Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA), devendo ser
ouvida a Secretaria de Cultura de Fortaleza (SECULTFOR), visando & manutenc¢do das
caracteristicas do patriménio, em observincia a Lei Municipal n2 9.347/2008 (Lei do
Patrimbnio), no que couber,

§ 29 Ficam proibidas demoligBes até que sejam definidos os pardmetros urbanos de
ocupacdo do solo para cada ZEPH.

Art. 166. As normas de parcelamento, uso e ocupacio do solo das Zonas Especiais de
Preserva¢do do Patrimdnio Paisagistico, Histérico, Cultural e Argueolégico (ZEPH) prevalecem
sobre as Zonas Especiais de Dinamizagdo Urbanistica e Socioecondmica (ZEDUS)
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SECAO VI
DAS NORMAS ESPECIFICAS DAS ZONAS ESPECIAES INSTITUCIONAIS (ZE1)

Art. 167. A regulamentacdo do parcelamento, uso e ocupacdo das Zonas Especiais
Institucionais (ZEl) sera estabelecida por Plano Diretor Fisico especifico, a ser submetido &
Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA) e aprovado pela Comissio
Permanente de Avatiagao do Plano Diretor (CPPD).

Art. 168. Os Planos Diretores Fisicos das Zonas Especiais Institucionais (ZEl} deverio estar de
acordo com as diretrizes gerais da Lei Complementar n2 062/2009 (Plana Diretor
Participativo de Fortaleza - PDPFCR) e normas regulamentadoras, assim como 0 que dispdem
as legislagbes estadual e federal.

Art. 169. O Poder Executivo poderd delimitar novas Zonas Especiais Institucionais {ZEI).
CAPITULO VI
DO USO E DA OCUPACAO DIFERENCIADOS
SECAO |
DOS PROIJETOS ESPECIAIS
Art. 170. S30 considerados Projetos Especiais {PE), para os efeitos desta Lei, o0s
empreendimentos, pablicos ou privados, que por sua natureza ou porte demandem analise

especifica quanto a sua implantacdo no territério do Municipio.

§ 12 Sdo considerados também como Projetos Especiais {(PE) os Polos Geradores de
Viagens {PGV).

§ 22 As atividades enquadradas como Projetos Especiais (PE} e como Polos Geradores
de Viagens {PGY) sdo as indicadas no Anexo 5.

Art. 171. Poder8c também ser enquadrados como Projetos Especiais {PE):

| - os equipamentos de impacto previstos no art. 197 da Lei Complementar n2
062/2009 {Plano Diretor Participativo de Fortaleza - PDPFOR), que sdo empreendimentos,
publicos ou privados, que representem uma sobrecarga na capacidade da infraestrutura
urbana ou, ainda, que provoquem danos ao meio ambiente natural ou construido.

Il - 05 projetos de parcelamento do solo de que trata o art. 14, §32, desta Lei.

Art. 172, O enquadramento como Projetos Especiais das atividades ndo relacionadas no
Anexo 5, e daguelas cuja regulamentacio ndo esteja definida nesta Lei, devera ser objeto de
estudo especifico pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA),
submetido 4 apreciacio da Comiss3o Permanente de Avaliagdo do Plano Diretor (CPPD).
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Art. 173. A adequacdo e ocupacdo das atividades classificadas como Projetos Especiais {
obedecerdo ao disposto nos Anexos 6 e 8.

Art. 174. Todo e qualquer Projeto Especial devera ser previamente submetido 3 Secretaria
Municipal de Urbanismo e Meic Ambiente (SEUMA), para Anilise de Orienta¢3o Prévia
(AOP).

Pardgrafo unico. O disposto neste artigo também se aplica 4 reforma para mudanga de
uso de edificacbes ja existentes, para instalacdo de atividades consideradas Projetos
Especiais (PE).

Art. 175. A solicitagdo da Analise de Orientacdo Prévia (AOP) sera acompanhada no minimo:

I - memorial descritivo detalhado do projeto;

Il - levantamento topografico planimétrico e cadastral, no mesmo sistema de
coordenadas horizontais (UTM) e altitudes geométricas da base cartogréfica do Municipio,
em escala minima 1:1000, com curvas de niveis de metro em metro, indicando a localizag3o
dos recursos naturais, hidrografia e vegetac3o (quando solicitado);

i1l - edificagBes existentes (quando solicitado);

IV - nivel do lengol fredtico com taxa de absorgao.

Art. 176. A Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA) apreciard a
solicitacdo de Analise de Orientacdo Prévia (AOP) e fornecera diretrizes para elaboragio de
estudos de viabilidade de implantacdo do projeto, considerando:

| - preservagdo ambiental: recursos hidricos, reservas naturais, e controle da poluigdo;

il - sistema viario;

Il - transporte e circulagdo;

IV - inter-relagdo com a cidade - Aspectos do ambiente construido e paisagem natural;

V - zoneamento de uso e ocupagdo do solo, pardmetros urbanos de ocupagio;

Vi - parcelamento do soio;

VIl - normas estabelecidas em legislacao especifica;

VIl - outras, quando julgadas necessdrias.

Pardgrafo tinico. Na apreciagdo da solicitagdo, a Secretaria Municipal de Urbanismo e

Meio Ambiente {SEUMA}, conforme o caso, exigiré estudos objetivando solugbes referentes
a: é
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I - infraestrutura - saneamento basico (drenagem, abastecimento d'agua, esgo

sanitario e destino final do lixo);

il - energia e comunicagdo.

Art. 177. Quando o Projeto Especial se enquadrar como Pélo Gerador de Viagens {PGV), o
requerente devera apresentar na Analise de Orientacdo Prévia (AOP), além dos documentos
exigidos no art. 177 desta Lei, 0s que se seguem:

I - Refatério de Impacto no Sistema de Tréansito (RIST) contendo:

a} andlise e recomendagdes técnicas de implantagio do empreendimento, no tocante
a reflexos na acessibilidade a area, na circulagdo vidria do entorno e da circunvizinhanca, na
seguranca do transito de pedestres e veiculos, no nivet de servico das vias de acesso e na

infraestrutura existente, principalmente quanto 3 capacidade de saturaco da via e do
entorno;

b} potencial de geragdo de viagens e proje¢io da demanda atrativa, por modalidade de
transporte, do empreendimento;

il - planta em trés vias na escala 1:20.000 ou 1:10.000, com localizacio do imbvel e
principais vias publicas de acesso ao mesmo;

I - planta em trés vias de estudo preliminar, em escala 1:500 ou maior, contendo o
posicionamento do empreendimento no lote, acesso de veiculos e pedestres, localizagio,
dimensionamento e distribuicio das vagas de estacionamento por tipo de veiculos,
embarque/desembarque, patio para carga/descarga e espaco para acondicionamento de
lixo;

IV - memorial descritivo do empreendimento, apresentando as caracteristicas
operacionais de funcionamento de acordo com o uso, o impacto na circunvizinhanga e a
previsdo do numero de usuarios.

V - proposicdo de medidas mitigadoras dos impactos urbanos advindos da implantac¢io
do projeto, conforme legislacdo municipal especifica.

Art. 178, Na analise dos Projetos Especiais {PE) que se enquadrarem como Polos Geradores
de Viagens (PGV), ademais dos aspectos mencionados no artigo anterior deverd ser
considerado também:

I - compatibilizagdo do empreendimento com o sistema viario de circulacio e acessos;

Il - caracteristicas e dimensionamento do numero de vagas de estacionamento de
veiculos;

It - caracteristicas e dimensionamento das areas de embarque e desembarque de
passageiros e do patio de carga e descarga; é
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IV - caracteristicas e localizacdo dos dispositivos de acesso de veiculos e pedest
respectiva area de acumulagio.

Art. 179. Quando da anélise dos Projetos Especiais {PE) qgue demandem estudos especificos,
ou que ndo se encontrem regulamentados na presente Lei, o parecer elaborado pela
Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA) serd submetido 3 apreciaciio
da Comissdo Permanente de Avaliacio do Plano Diretor (CPPD).

Art. 180. Os pronunciamentos da Comissdo Permanente de Avaliagdo do Plano Diretor
(CPPD}, nas Andlises de Orientagio Prévia {AOP), deveriio orientar-se no sentido de
promover a adequacdo dos Projetos Especiais (PE) as conveniéncias do desenvolvimento
urbanistico da cidade, a preservacgdo, a protecdo e a conservagio do meio ambiente, da
seguranca e do bem estar da populagdo, respeitadas as disposiches da legislagio pertinente.

Art. 181. A Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente {SEUMA}, na analise do
Projeto Especial {PE), apreciard a alteragdo dos pardmetros urbanos de ocupacio, das
condicionantes para o parcelamento do solo e da adequacio das atividades definidos nesta
Lei, considerando as seguintes circunstancias:

| - estar o imével localizado em corredores de trafego, onde figue demonstrada a
interferéncia com o fluxo determinante da func3o da via;

Il - estar o imdvel localizado em Zonas onde a atividade possa descaracteriza-las ou
trazer danos ao meic ambiente;

Il - estar o imdvel localizado nas proximidades de cruzamentos de importancia viaria,

ou em pontos onde a atividade possa dificultar fungGes urbanas existentes ou previstas para
o local;

IV - quando do acréscimo em edificagdes existentes, cujas atividades possam vir
comprometer a ocupagio circunvizinha ou ocasionar um fluxo de veiculos incompativel com
a capacidade viaria da Zona onde a edificacdo esteja inserida;

V - estar o imovel localizado nas areas de influéncia de monumentos, edificagBes, sitios
ou parques tombados pelo patrimdnio federal, estadual ou municipai.

§ 12 Nas situages listadas no caput deste artigo, a Secretaria Municipal de Urbanismo
e Meio Ambiente {SEUMA) podera indeferir a solicitacdo.

§ 22 A manifestagio da Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente {SEUMA),
seja pela alteracfo referida no coput, seja no caso de indeferimento da solicitacdo, sera
submetida & avaliacdo da Comiss3o Permanente de Avaliacdo do Plano Diretor (CPPD).

Art. 182. O prazo de validade da Analise de Orientagdo Prévia (AOP) sera de 360 {trezentos e
sessenta) dias, a contar da data da respectiva aprovacio, podendo ser prorrogado por igual
periodo, a critério da Comissdo Permanente de Avalia¢do do Plano Diretor (CPPD}, desde que
esta considere justificado o periodo de adiamento da apresentacio do projeto definitiva, g
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Art. 183, Os Projetos Especiais, implantados ou a serem implantados, que p@.

Camara Munici

dimensBes e caracteristicas, forem instituidos como Zonas Especiais Institucionais (ZE!), terfe—

que obrigatoriamente apresentar Plano Diretor Fisico de sua ocupagio.

Art. 184. Para aprovacdo final do projeto definitivo ser4 exigida a apresentacdo da Andlise de
Qrientagdo Prévia (AOP), emitida pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente
(SEUMA) e, quando for o caso, com a apreciacdo da Comissdo Permanente de Avaliagio do
Ptano Diretor (CPPD).

§ 12 Apds a entrada do pedido de aprovacio definitiva na Secretaria Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA), além das recomendaces da Comissdo Permanente
de Avaliagdo do Plano Diretor (CPPD), contidas na Andlise de Orientacdo Prévia {(AOP), nio
poderdo ser feitas novas exigéncias, salvo aquelas previstas em legisla¢des especificas.

§ 22 Em havendo solicitagdo de alteracdo de projeto ja aprovado, deverd ser
submetido novo pedido 3 Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente {SEUMA),
que analisara a sua adequacdo a legisla¢3o vigente.

§ 32 Todas as licencas necessarias ao projeto, constru¢do e funcionamento do
empreendimento ficam condicionadas ao atendimento das medidas exigidas para a sua
aprovacao.

Art. 185, Quando as atividades relacionadas no Anexo 5 forem classificadas como PE-EIV ou
PGV-EIV, além dos aspectos relacionados nesta Se¢do, deversd ser apresentado Estudo de
Impacte de Vizinhanga (EIV), por ocasido da Consulta Prévia de Projeto Arquitetdnico,
quando couber, ou na solicitacido do alvara de construgao.

Pardgrafo nico. Podera ser exigido o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) para
eventos temporarios geradores de impactos de alto grau de incomodidade, a critério da
Secretaria de Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA).

Art. 186. O Estudo de Impacto de Vizinhanga {EIV) devera contemplar as analises e
recomendagdes constantes do art. 291 da lei Complementar n2 062/2009 (Piano Diretor
Participativo de Fortaleza - PDPFOR).

Art. 187, A elaborac¢do do Relatorio de Impacto de Vizinhanga {RIV), decorrente do Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV), deverd utilizar linguagem acessivel e de facil compreensio, ¢
contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a
qualidade de vida da populacdo residente na drea e suas proximidades, no sentido de
prognosticar os impactos e propor medidas mitigadoras e compensatorias.

Art, 188. A elabora¢do do Estudo de Impacto de Vizinhanca e seu respectivo Relatério
(EIV/RIV) ndo substituem a elaboragdo e a necessadria aprovagdo do Relatério de impacto
Sobre o Transito (RIST}, do Estudo de Impacto Ambiental e seu respectivo Relatério de
Impacto Ambiental (EIA/RIMA), do Plano de Gestdo Ambiental (PGA) e do Plano de Controle
Ambiental (PCA), dentre outros, quando exigidos pela legislagdo ambiental federal, estadual
€ municipal.
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